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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Tholey plant im Zuge der Zu-
sammenlegung von Ldschbezirken den
Neubau eines gemeinsamen Feuerwehrge-
ratehauses fiir die Loscheinheiten Uberroth,
Lindscheid und Scheuern auf einer Flache
nordlich der LandesstraBe L 145, stidwest-
lich des Ortseingangs des Ortsteils Scheu-
ern zwischen Lindscheid (ca. 500m nord-
lich), Scheuern (ca. 500m &stlich) und Nei-
pel (ca. 150m westlich).

Ziel ist es, Brandschutz und Feuerwehrver-
sorgung in der Gesamtgemeinde zu opti-
mieren und zukunftssicher auszurichten.

Der Brandschutz stellt eine Pflichtaufgabe
der Gemeinde dar. Freiwillige Feuerwehren
vor Ort stellen die einzige Versorgungs-
funktion im Brandfall dar und haben somit
einen enormen Wert fiir das Allgemeinwohl.
Mit den wachsenden Anforderungen an
Technik, Sicherheit und Einsatzbereitschaft
ist es unerldsslich, dass die entsprechende
Infrastruktur den modernen Standards ent-
spricht und bei Bedarf angepasst wird.

Die bestehenden Feuerwehrgerdtehduser in
den oben genannten Ortsteilen entspre-
chen vor diesem Hintergrund nicht mehr
den aktuellen Anforderungen (u. a. bezlig-
lich Raum- / Flachenbedarf nach DIN
14092, Vorschriften des Unfallschutzes und
der Arbeitssicherheit, Stand der Technik).

Die aktuell landwirtschaftlich genutzte Fla-
che angrenzend zur L 145 (Gemarkung
Scheuern) bietet sich hierbei als optimaler
Standort fiir die Errichtung eines modernen
und den jeweiligen Anforderungen entspre-
chenden Feuerwehrgerdtehaus an. Darlber
hinaus verfiigt der neue Standort (iber eine
sehr gute Verkehrsanbindung bzw. Uber
eine gute Erreichbarkeit der einzelnen Orts-
teile sowie Uber ausreichend Raum, um alle
erforderlichen Einrichtungen und Funktio-
nen innerhalb des Geltungsbereiches unter-
zubringen. Ein solcher Neubau kann sowohl
Effizienz und Einsatzbereitschaft der Feuer-
wehr steigern als auch Sicherheit und
Arbeitsbedingungen der Feuerwehrleute
verbessern.

Der aktuell rechtswirksame Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Tholey stellt das
Plangebiet als Fldche fiir die Landwirtschaft
dar. Aus diesem Grund wird eine
Teildnderung des rechtswirksamen Flachen-

nutzungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt.

Die Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches der Teilanderung entspricht dem
Geltungsbereich  des  Bebauungsplanes
JFeuerwehrgerdtehaus  Loschbezirk Boh-
nental”. Die genauen Grenzen kénnen dem
Lageplan entnommen werden. Der Gel-
tungsbereich umfasst insgesamt eine Fla-
che von ca. 2.960m?.

Dementsprechend hat der Gemeinderat der
Gemeinde Tholey den Beschluss gefasst,
den rechtswirksamen Flachennutzungsplan
parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes , Feuerwehrgerétehaus
L6schbezirk Bohnental” teil zu andern.

Gegenstand der vorliegenden Teilanderung
des Flachennutzungsplanes ist die Darstel-
lung einer Gemeinbedarfsflache, um die Er-
richtung eines Feuerwehrgerdtehauses und
bei Bedarf weiterer dem Gemeinwoh! die-
nenden Anlagen planerisch vorzubereiten.

Parallel zur Teildanderung des Flachennut-
zungsplanes ist eine Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Der Um-
weltbericht ist gesonderter Bestandteil der
Begriindung (der Umweltbericht entspricht
dem Planwerk zum Bebauungsplan , Feuer-
wehrgerétehaus Loschbezirk Bohnental”).

Mit der Erstellung der Teildnderung des Fla-
chennutzungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft
fur Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Mit der Erstellung des Umweltberichts ist
das Biliro Matthias Habermeier, Umwelt-
und Regionalentwicklung, JahnstraBe 21,
66440 Blieskastel, beauftragt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Teildnderung liegt
im Westen der Gemarkung Scheuern, nérd-
lich der L 145 und 6stlich der TalbachstrafBe.

Der Geltungsbereich der Teilanderung des
Flachennutzungsplanes wird wie folgt be-
grenzt:

¢ |m Norden und Osten durch Freiflachen
bzw. landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen,

e im Siiden durch die StraBenverkehrsfla-
che der L 145

e im Westen durch die StraBenverkehrs-
flache der TalbachstraBe.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der nachstehenden Abbildung und
Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung

Das Plangebiet umfasst eine landwirtschaft-
lich genutzte Griinflache.

Die direkte Umgebung ist folglich vor allem
durch die angrenzenden Griin- bzw. Freifla-
chen sowie durch die Verkehrsflachen der L
145 und der TalbachstraBe gepréagt. Der
Ortsteil Neipel befindet sich ca. 150m west-
lich des Plangebietes. Die Ortsteile Lind-
scheid und Scheuern liegen ca. 500m nérd-
lich und dstlich.

Das Plangebiet befindet sich berwiegend
im Privateigentum. Die Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches werden von der Ge-
meinde im Zuge der Umsetzung des Vorha-
bens erworben. Daher ist eine zeitnahe Ver-
wirklichung der Planung anzunehmen.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a
Abs. 2 BauGB verlangen eine Priifung der
Flacheninanspruchnahme, die  kritische
Wiirdigung sich aufdrangender Standort-
alternativen, sowie in Grundzlgen alterna-
tive Formen der Bodennutzung und Er-
schlieBung. Dadurch wird sichergestellt,
dass der geplante Standort private und 6f-
fentliche Belange so gering wie mdglich be-
eintrachtigt (Vertraglichkeit) und die Pla-
nungsziele am besten erreicht.

Mit der zukiinftigen Ansiedlung der Feuer-
wehr am vorgesehenen Standort geht eine
raumliche Definition des empfohlenen Ein-
treffradius’ (i. S. d. Planungs- und Ausstat-
tungsVV) einher. Demnach kénnen mit dem
neuen Standort mehrere Ortsteile in ent-
sprechender Eintreffzeit abgedeckt werden.
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Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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Nur durch ein zeitgemaBes Feuerwehrgera-
tehaus in einsatzstrategisch zentraler Lage-
verbessern sich die technische Einsatzbe-
reitschaft, sowie die Arbeitshedingungen
der  Feuerwehr und dadurch die
Versorgungsqualitdt im Bohnental und der
Gemeinde.

Die Fortschreibung des Brandschutzbe-
darfsplanes kommt zu dem Ergebnis, dass
ein Neubau eines gemeinsamen Feuerwehr-
gerdtehauses flr den Léschbezirk Bohnen-
tal notwendig ist. Dabei sollen folgende
Randbedingungen erfullt werden:

e Alle zusammenhangend bebauten Be-
reiche im Ausrlickbereich missen in
einer angemessenen Eintreffzeit von
der Feuerwehr abgedeckt werden kon-
nen.

e Gemeinsame Feuerwehrhauser sollten
fir Feuerwehrangehdrige aus den
unterschiedlichen Ortsteilen in einem
Ausrlickbereich  ahnlich schnell er-
reichbar sein.

e Ausreichende GrundstlicksgroBe fiir
die erforderlichen Neubauten.

e Gute An- und Abfahrtsméglichkeit.

In der Fortschreibung zum Brandschutzbe-
darfsplan der Gemeinde Tholey wurden vier
verschiedene Standortalternativen geprift.

Variante 1 befindet sich in Uberroth-Niede-
rhofen auf dem Parkplatz an der Kreuzung
Limbacher StraBe und HargartstraBe. Hier
ist jedoch die Eintreffzeit fiir den Ortsteil
Neipel mit 9-10 Minuten angegeben, was
nicht den Anforderungen (unter 8 Minuten)
entspricht. Somit entspricht der Standort
nicht vollumfanglich den Anforderungen
und soll nicht weiter verfolgt werden.

Variante 2 befindet sich in der Rat-Tressel-
StraBe, am westlichen Ortseingang von
Scheuern in Richtung Neipel.

Variante 3 stellt das vorliegende Plangebiet
dar.

Variante 4 befindet sich im Ortsteil Lind-
scheid an der Kreuzung LindenstraBe/Am
Waldborn.

Bei den Varianten 2, 3 und 4 konnen alle
Ortsteile im Bohnental bei einer Ausriickzeit
von 5 Minuten in einer Eintreffzeit von
hochstens 8 - 9 Minuten erreicht werden.

Nach einer Studie der Loschbezirke, in der
die durchschnittlichen Anfahrtszeiten der
Feuerwehrangehdrigen von ihren Wohnor-

Richtung
Lindscheid

Luftbild mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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ten zu den optionalen Standorten berech-
net wurden, sind mogliche Standorte an der
Kreuzung an der LandesstraBe L 145/Tal-
bachstraBe (Variante 3) und in Lindscheid
(Variante 4) am schnellsten zu erreichen.
Die Variante 3 erscheint gemaB Aussagen
der Fortschreibung des Brandschutzbedarfs-
planes am geeignetsten.

Diese beiden Standorte wurden in der
Machbarkeitsstudie der BauTec Bauplanung
und Beratung GmbH weiter untersucht. Die
Variante 4 wird als Standort | und die Va-
riante 3 wird als Standort Il weiter gefiihrt.

GemdB der Machbarkeitsstudie befindet
sich Standort | am Ortsausgang von Lind-
scheid in Richtung Niederhofen an der
L323. Die Flache wird derzeit als Griinflache
bzw. landwirtschaftlich als Wiese genutzt
und liegt auBerhalb der Ortslage. Positiv
wird in der Machbarkeitsstudie hervorgeho-
ben, dass das Grundstlick unbebaut ist und
sich grundsétzlich fiir die Errichtung eines
neuen Feuerwehrhauses eignet. Auch das
bekannte Raumprogramm kann nach den
ersten Untersuchungen auf der verfigbaren
Flache abgebildet werden. Zudem wird die
Lage an der LandesstraBe als Mdglichkeit
gesehen, das Feuerwehrhaus als sichtbares
offentliches Gebdude und als ,Tor zum
Ort" stadtebaulich wirksam zu gestalten.

Gleichzeitig weist Standort | gemdB der
Machbarkeitsstudie mehrere Einschrankun-
gen auf. Die ErschlieBung ist nicht vollstén-
dig gegeben, da ein angrenzender landwirt-
schaftlicher Weg derzeit nicht die Eigen-
schaften einer fir den Feuerwehreinsatz ge-
eigneten StraBe besitzt und daher ausge-
baut werden musste. Dariiber hinaus wird
das Flachenpotenzial als begrenzt bewertet.
Zwar kann das aktuelle Raumprogramm auf
dem Grundstiick untergebracht werden,
kiinftige Erweiterungen, etwa zusatzliche
Stellpldtze, wéren jedoch nur eingeschrankt
moglich.

Ein wesentlicher Nachteil von Standort | er-
gibt sich gemal der Machbarkeitsstudie aus
den Einsatzwegen. Danach wiirde ein er-
heblicher Anteil der Einsatzkrdfte zundchst
aus dem Kernbereich herausfahren missen,
um anschlieBend wieder in Richtung des
Einsatzgebietes zuriickzufahren. Aus ein-
satztaktischer Sicht ist ein starker zentral
gelegener Feuerwehrstandort daher giinsti-
ger zu bewerten. Standort | ist somit grund-
satzlich realisierbar, jedoch mit Einschrén-
kungen insbesondere hinsichtlich Erschlie-
Bungsaufwand, Erweiterungsmoglichkeiten
und einsatztaktischer Lage verbunden.

Standort Il befindet sich gemaB der
Machbarkeitsstudie im Kreuzungsbereich
KantstraBe/Talbachstrale zwischen Scheu-
ern, Neipel und Lindscheid. Auch diese Fla-
che wird derzeit landwirtschaftlich genutzt
und ist unbebaut. Das Grundstlick liegt
auBerhalb der bebauten Ortslage, jedoch
raumlich glinstiger zwischen den maBgebli-
chen Ortsteilen des zukiinftigen gemeinsa-
men Feuerwehrstandortes. GemalB der
Machbarkeitsstudie kann das Grundstick
sowohl Uber die TalbachstraBe als auch
iber die KantstraBe bzw. die L145 angefah-
ren werden. Dadurch besteht eine Anbin-
dung in mehrere Richtungen.

Nach der Machbarkeitsstudie ist insbeson-
dere die unmittelbare Nahe zur L145 als
deutlicher Vorteil zu bewerten. Sie ermég-
licht ein schnelles Ausriicken und zugleich
ein zlgiges Erreichen der angrenzenden
Ortschaften, insbesondere Neipel und
Scheuern. Erganzend kann der Standort
auch von Einsatzkraften aus Lindscheid
Uber die TalbachstraBe erreicht werden. Ge-
maB der Machbarkeitsstudie liegt der
Standort damit tendenziell starker in der
Mitte zwischen Neipel, Scheuern und Lind-
scheid. Diese Lage ist fir ein gemeinsames
Feuerwehrhaus der drei Ortsteile besonders
geeignet, da sowohl das Anrlicken der Ein-
satzkrafte als auch das Ausriicken zu den
Einsatzorten ausgewogener erfolgen kann.

Auch Standort Il weist gemaB der
Machbarkeitsstudie einzelne Einschrankun-
gen auf. So ist auch hier das Flachenpoten-
zial fur spatere bauliche Erweiterungen be-
grenzt. Diese Einschrankungen stehen der
grundséatzlichen Eignung des Standortes je-
doch nicht entgegen. GemaB der
Machbarkeitsstudie ist das Grundstiick un-
bebaut und eignet sich daher baulich gut
fir das Neubauvorhaben. Auch eine iibliche
Griindung wird nach den vorliegenden Er-
kenntnissen angenommen.

In der Gesamtabwagung kommt die
Machbarkeitsstudie zu dem Ergebnis, dass
Standort Il gegeniiber Standort | als besser
geeignet zu bewerten ist. Ausschlaggebend
hierfur sind insbesondere die glinstigere La-
ge zwischen den zu versorgenden Ortstei-
len, die bessere verkehrliche Anbindung
iiber mehrere StraBen sowie die unmittelba-
re Nahe zur L145. GemdB der
Machbarkeitsstudie verbessert Standort Il
sowoh! die Erreichbarkeit fiir die Einsatz-
kréfte als auch die einsatztaktische Anbin-
dung an die angrenzenden Ortschaften.
Wahrend Standort | starker auf Lindscheid
ausgerichtet ist und zusatzliche Erschlie-

BungsmaBnahmen erfordert, bietet Stand-
ort Il eine ausgewogenere, zentralere und
fir ein gemeinsames Feuerwehrhaus funk-
tional (iberzeugendere Lage. Vor diesem
Hintergrund wird der Standort Il als Stand-
ort fir die bauleitplanerische Entwicklung
des neuen Feuerwehrhauses Bohnental he-
rangezogen.

Ein Um- und Aushau der bestehenden
Standorte ist aufgrund der Bestandssitua-
tion nicht mdglich bzw. wirtschaftlich un-
rentabel. Die drei vorhandenen Feuerwehr-
standorte weisen alle dhnliche Defizite auf.
Diese lassen sich folgendermaBen zusam-
menfassen: fehlende Parkplatze, bauliche
und sicherheitstechnische Mangel im Ge-
baude und bei der Haustechnik, Raum- und
Flachendefizite in den Bereichen Umkleiden
und Sanitar fir Einsatzkréfte, Stellplatze
fir die Fahrzeuge, Lager- und Logistikfla-
chen fiir Gerétschaften und Einsatzmaterial,
Biiro- und Verwaltungsflachen, Schulungs-
und Bereitschaftsbereich, gemischte und
unstrukturierte Nutzung vieler Flachen und
Raume sowohl im AuBen- als auch Innen-
bereich (erheblicher Anteil an Multifunk-
tionsflachen), Energetische  Ertiichtigung
des Gebaudes.

Es gibt ferner keine naheliegenden Flachen
die sich fiir eine entsprechende Nutzung,
unter Beriicksichtigung der Ausriickzei-
ten, anbieten wiirden. Weitere mogliche
Standorte im AuBenbereich, die nicht der
Land- oder Forstwirtschaft zugehdrig sind,
sind aufgrund von naturschutzfachlichen
Restriktionen ausgeschlossen. Zudem
spielen die Eigentumsverhaltnisse hier eine
wichtige Rolle, da dies eine zeitnahe Um-
setzung gewahrleistet. Sollte diese Option
nicht verfolgt werden, wére die vorgesehe-
ne Planung in der Gemeinde in dieser Form
nicht umsetzbar.

Umweltbericht

Parallel zur Teildanderung des Flachennut-
zungsplanes wird eine Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil
der Begriindung (der Umweltbericht ent-
spricht dem Planwerk zum Bebauungsplan
,Feuerwehrgerdtehaus Loschbezirk Boh-
nental”).
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Nicht zentraler Gemeindeteil Scheuern, landlicher Raum

Vorranggebiete

Nicht betroffen

Zu beachtende Ziele und Grundsatze

(G 29) Arrondierungen/Erweiterungen des Siedlungskdrpers sollen sich bedarfsge-
recht an den kulturlandschaftstypischen Siedlungs-, ErschlieBungs- und Bauformen
orientieren. Auf eine dem Bestand angepasste MaBstablichkeit soll geachtet werden:
erfiillt

Keine Restriktionen fiir das Vorhaben
Keine weiteren speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Landschaftsprogramm

Keine weiteren speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Natura 2000-Ge-
bietes, so dass eine direkte Beeintrachtigung eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung ausgeschlossen werden kann.

Regionalpark

Nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,

Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftsbestand-
teile, Nationalparks, Naturparks, Biotope

Lage innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Geschiitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen

Umweltbericht

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: siehe
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Begriindungen der Darstellungen und
weitere Planinhalte

Darstellungen der Teildnderung
des Flachennutzungsplanes

Nachfolgend werden nur die Darstellungen
aufgefiihrt, die gegeniber dem derzeit

rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
grundlegend geandert worden sind.

Art der baulichen Nutzung
Flache fiir Landwirtschaft
Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB

Aktuell stellt der rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Tholey den
Geltungsbereich als Flache fir Landwirt-
schaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dar.

Gemeinbedarfsflache
Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB

Kiinftig wird der Geltungsbereich der ca.
2.960 m? groBen Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes als Gemeinbedarfsflache
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB dargestellt.
Damit wird unter anderem die Errichtung
eines Feuerwehrgerdtehauses planerisch
vorbereitet. Die Konkretisierung der Pla-
nung erfolgt im Bebauungsplan.

b

Ausschnitt der FNP-Teildnderung (oben Bestand, unten Anderung); ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

Konsequenzen fiir die Flachen-
bilanz innerhalb des gednderten

Teilbereiches
Flachenbilanz des FNP Flachenbilanz des FNP
vor der Teildnderung nach der Teilanderung
Flache flir Landwirtschaft ca. 2.960 m?
Gemeinbedarfsflache - ca. 2.960 m?
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Auswirkungen des Flachennutzungsplanes,

Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der
Teilanderung des Flachennutzungsplanes
die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zuriickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in die
Teilanderung des Flachennutzungsplanes
eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Bis auf gelegentliche Ubungen, Fahrzeug-
bewegungen und Einsatze ist nicht mit Ge-
rauschimmissionen durch den geplanten
Feuerwehrstandort zu rechnen, zumal ins-
besondere die Verwendung des Martins-
horns ein eng geregeltes Sonderrecht dar-
stellt. Wesentliche Beeintrachtigungen mit
dem Bestand im Umfeld sind daher nicht zu
erwarten. Im unmittelbaren Umfeld sind zu-
dem keine stérempfindliche Nutzungen vor-
handen.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berticksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, sodass
ausreichend Belichtung und Belliftung ge-
wahrleistet werden kann.

Bedeutsam ist zudem die ausreichende Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit Leistungen
und Infrastruktur der Daseinsvorsorge. Im
Brand- oder Katastrophenfall muss eine
zeitgemaBe und gut ausgestattete Feuer-
wehr bereit stehen.

Der Brandschutz ist eine Pflichtaufgabe der
Gemeinde. Diese Aufgabe erfiillt die Freiwil-
lige Feuerwehr. Die freiwilligen Feuerweh-
ren  vor Ort stellen die einzige
Versorgungsfunktion im Brandfall dar. Dies
hat einen enormen Wert fir das Allgemein-
wohl.

Die FNP-Teilanderung kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Mit der Realisierung des Planvorhabens
wird der Anteil an versiegelter Flache im
Plangebiet erhoht. Durch die getroffenen
grinordnerischen Festsetzungen wird ge-

wahrleistet, dass keine negativen Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes durch das Planvorhaben verursacht
werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir Land-
schafts- und Ortshild werden daher nicht
prognostiziert.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzungen angrenzend an das
Plangebiet (insb. L 145) und der daraus re-
sultierenden Stordisposition teilweise vor-
belastet.

,Der 2.965 m? groBe Geltungsbereich der
Teildnderung des FNP' sowie des Bebau-
ungsplans , Feuerwehrgeratehaus Léschbe-
zirk Bohnental” befindet sich einschlieBlich
seines Wirkraums auBer innerhalb des Na-
turparks Saar-Hunsriick von dem keine Reg-
lementierungen ausgehen, nicht innerhalb
von Schutzgebieten nach Natur- oder Was-
serrecht.

Im Geltungsbereich und daran angrenzend
treten weder Geschiitzte Biotope nach §30
BNatSchG/22 SNG noch FFH-Lebensraum-
typen des Anhang | der FFH-Richtlinie auf,

Der Geltungsbereich, der im Bereich einer
strukturarmen ortsnahen Landwirtschafts-
flache liegt, weist mittel- bis tiefgriindige
aus sandigen Lehmen bestehende vorwie-
gend gering durchldssige Braunerden auf,
die von allgemeiner Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt sind und vorhabenbedingt
durch eine planbedingte Versiegelung und
Teilversiegelung von ca. 0,18 ha beein-
trachtigt werden.

Die vorliegende Planung flihrt zu keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen der UVP-
Schutzgliter Wasser, Klima, Landschaftsbild,
Kultur- und Sachgiter und Mensch.

Der Geltungsbereich, der von einer Acker-
brache und einer Wiese frischer Standorte
gepragt wird, hat keine Bedeutung als es-
sentieller Lebensraum artenschutzrechtlich
relevanter Tier- und Pflanzenarten. Das Ein-
treten der Verbotstatbestdnde des § 44
Abs.1 BNatSchG innerhalb des Geltungsbe-
reichs ist daher bei Umsetzung der genann-
ten MaBnahmen nicht zu erwarten.”
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Umweltbericht zur Teildnderung FNP und Bebauungs-
plan ,Feuerwehrgerdtehaus Loschbezirk Bohnental”,
Matthias Habermeier, Umwelt und Regionalentwick-
lung, JahnstraBe 21, 66440 Blieskastel, Stand Mai
2026.

Auswirkungen auf die Belage von
Grund und Boden

In der Kommune gibt es einen drangenden
Bedarf nach einem zeitgeméBen Feuer-
wehrgerdtehaus, welches die Ausweisung
einer entsprechenden Gemeinbedarfsflache
von ca. 2.960 m? erfordert.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um eine erschlossene Flache im
AuBenbereich, die sich zudem (iberwiegend
im Eigentum der Gemeinde befindet.

Die Begrenzung der zulassigen Grundflache
sowie DurchgriinungsmaBnahmen erhalten
die Bodenfunktionen insofern, als dass kei-
ne dauerhafte Schadigung des Bodens zu
erwarten ist bzw. diese minimiert wird.

Dariiber hinaus trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der Versie-
gelung, um einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten und die
dkologischen Bodenfunktionen zu erhalten,
soweit wie es mit der Planung vereinbar ist.
Auf die Beachtung der DIN 18915 zur ,,Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau - Bo-
denarbeiten” wird hingewiesen.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trachtigt. Die ErschlieBung des Feuerwehr-
gerdtehauses erfolgt tiber die L 145. Die er-
forderlichen Stellplatze flir Mitglieder der
Feuerwehr bzw. Besucher werden innerhalb
des Plangebietes angelegt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlicksichtigt. Die ent-
sprechenden Anlagen missen bis zum
Plangebiet ausgebaut werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas und des Hochwasserschutzes

Um die Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes so gering wie mdglich zu
halten, ist in § 13 Klimaschutzgesetz ein Be-
riicksichtigungsgebot verankert. Hierzu ist
insbesondere die Erzeugung erneuerbarer
Energien, die Elektrifizierung des motori-
sierten Verkehrs, sowie Warmeversorgung,
etc. von Belang. Da Bund und Land ohnehin
bereits umfassende Vorschriften in diesem

Bereich erlassen haben (EEG, GEG, WPG,
GEIG, Landesbauordnung / Landessolarge-
setz) kann die Kommune lediglich ergén-
zende Vorgaben im Bebauungsplan treffen.

Im Zuge der Realisierung des Planvorha-
bens kommt es lediglich zu geringfligigen
Versiegelungen, was voraussichtlich zu kei-
ner erheblichen Veranderung des Mikrokli-
mas fihren wird. Es handelt sich zudem
nicht um ein dicht besiedeltes Gebiet, in
dem sich derartige Verdnderungen in erheb-
lichem AusmalB auf das lokale Klima aus-
wirken kénnen.

Der Bebauungsplan sieht darlber hinaus
Festsetzungen bzw. MaBnahmen vor, die
potenzielle negative Auswirkungen vermei-
den oder abschwachen. Aufgrund des Giber-
schaubaren Flachenumfangs kénnen nega-
tive Auswirkungen auf die Belange des Kli-
mas insgesamt reduziert werden.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderun-
gen ist aus Vorsorgegriinden ein Hinweis
zum Abfluss des Wassers bei Starkregener-
eignissen in den Bebauungsplan mit aufge-
nommen wurden. Der Standort liegt nicht in
der Nahe eines Hochwasserrisikogewassers
(kein festgesetztes Uberschwemmungsge-
biet im ErschlieBungsbereich).

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Die Belange der Forst- und Landwirtschaft
werden von der Planung nicht berihrt.
Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft sind
von der Planung nicht betroffen. Bei den
Bdden handelt es sich iiberwiegend um er-
tragsschwachere Boden (niedrigere Acker-
und Ertragsmesszahlen).

Auswirkungen auf die Belange des
Zivilschutzes

Mit der Errichtung eines Feuerwehrstand-
ortes werden die Voraussetzungen geschaf-
fen, um andernorts schwere Unfélle oder
Katastrophen zu vermeiden. Die Feuerwehr
ist zentraler Bestandteil des ortlichen Zivil-
schutzes. Es ist von hohem offentlichen
Interesse, gute Standorte und Ausstattun-
gen entsprechend dem neuesten Stand der
Technik fiir die Feuerwehr und sonstige Ret-
tungsdienste vorzuhalten.

Auswirkungen auf private Belange

Die Flache befindet sich Uberwiegend im
Eigentum der Gemeinde Tholey. Wie die vo-
rangegangenen Ausflihrungen  belegen,

wird die Nutzbarkeit und der Wert der
Grundstlcke, auch der Grundstlicke im Um-
feld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die angrenzende Nachbar-
schaft zu erwarten (alle bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorgaben werden
eingehalten), zumal sich die néachstgelege-
nen bebauten Grundstlicke in einiger Ent-
fernung befinden.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung

nicht berthrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Teildnderung einge-
stellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
der Teildanderung des Flachennut-
zungsplanes

¢ langfristige Sicherung der Versorgungs-
qualitat durch die Feuerwehr durch ein
zeitgemaBes Feuerwehrgerdtehaus in
verkehrsgtinstiger Lage,

e Beitrag zur Verbesserung und Sicherung
der gesamtgemeindlichen Feuerwehr-
ausstattung und Brandbekampfung,

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Realisierung des
Feuerwehrgerdtehauses ,

e Keine nachteiligen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes,

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes, der
Eingriff wird durch entsprechende MaB-
nahmen auf Bebauungsplanebene
kompensiert,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes,
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e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Forst- und Landwirtschaft,

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge.

Argumente gegen die Verabschie-
dung der Teildnderung des Fla-
chennutzungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die bei
Einhaltung der auf Bebauungsplanebene
festgesetzten MaBnahmen und Realisie-
rung der externen Kompensationsmafnah-
men gegen die Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Teildnderung des Flachen-
nutzungsplanes wurden die relevanten Be-
lange umfassend gegeneinander abgewo-
gen. Die positiven Argumente, darunter die
langfristige Sicherung der Versorgungs-
qualitdt durch die Feuerwehrund die Anpas-
sung der Feuerwehrstandorte in den Orts-
teilen Scheuern, Lindscheid und Uberroth
an zeitgemaBe Erfordernisse, Uberwiegen
deutlich. Es gibt keine negativen Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild,
den Verkehr oder die Ver- und Entsorgung.
Zudem kommt es zu keinen nicht kompen-
sierbaren Auswirkungen auf umweltschiit-
zende Belange. Insgesamt kommt die Ab-
wagung zu dem Ergebnis, dass eine Umset-
zung der Planung méglich ist.

FNP-Teilanderung , Feuerwehrgeratehaus Loschbezirk Bohnental”, Tholey

12

www.kernplan.de



