Gemeinde Tholey - Bebauungsplan "Erweiterung WendalinusstraBe"
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Nutzungsschablone

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1 Baugebiet

2 Grundflachenzanhl

3 Bauweise

4 Zahl der Vollgeschosse

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache mit
StraRenbegrenzungslinie

5. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Parzellierung (Vorschlag)

Bemalungskette (Angabe in Meter)

Bundesgesetze

geandert worden ist.

Nr. 88).
Landesgesetze

(Amtsbl. | S. 369_2)

RECHTSGRUNDLAGEN

2025 | Nr. 257) geandert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27. Oktober 2025 (BGBI.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
409) geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 23 Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 |

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), die zuletzt durch das gesetz vom 19. Februar 2025
Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt gedndert durch Artikel 162 des Gesetzes vom
08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S. 1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173
des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S. 2599), geandert durch das Gesetz vom 13.
Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. | S. 1119).

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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2.2

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gemal § 4 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerkesbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen flr Verwaltungen.

Unzulassig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl gem. §19 BauNVO

Es wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Die aus der festgesetzten GRZ resultierende zuladssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die
Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu 25
vom Hundert tberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Zahl der Voligeschosse gem. § 20 BauNVO
Im Plangebiet sind hdchstens zwei Vollgeschosse zulassig.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 BauNVO
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmaf von max. 0,5 m kann zugelassen werden.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auferhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Es wird festgesetzt, dass je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind.

Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Im Bebauungsplan werden 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Folgende nicht verortete Malinahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt:

e Fir AuRen- und StralBenbeleuchtung sind ausschliefllich Leuchten mit optimaler
vollabgeschirmter Ausfiihrung und mit gelblichem Farbspektrum einzusetzen.
Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

Lichtlenkung in
Auf einen geringen

o Stellplatze, Zufahrten und Wege sind aus versickerungsfahigen Materialien (z.B. Pflaster, Rasengittersteine,
breitfugiges Pflaster. 0.4.) auszufuhren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und gartnerisch mit Pflanzen
(Gehdlze, Stauden, Graser, etc.) zu gestalten sind. GrofRflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen
hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergérten), sind unzulassig.

Je angefangener 150 m? Grundstiicksflache sind mindestens ein Hochstamm oder alternativ mindestens drei
Straucher anzupflanzen.

Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte,
herkunftsgesicherte und naturraumtypische Geholze zu verwenden. Dabei sind vorzugsweise die Pflanzen der
nachstehenden Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste (nicht abschlieRend):

Baume: Obstbdume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia sp. (Linde)

Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster),

Rosa i.S., Obststraucher i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus

(Schneeball), Crataegus monogyna (Eingriffl. Weildorn).

Empfohlene Pflanzqualitat: Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2x v., H. 125-150

cm; Hochstamm: mind. 3x v., StU 18-20 cm

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 85 LBO)

Sammlung von Niederschlagswasser (§ 85 Abs. 2 LBO)

Nach den Vorgaben des § 49 a SWG ist das Niederschlagswasser vor Ort zu nutzen, zu versickern oder zu
verrieseln oder in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten.

Es wird festgesetzt, dass je m? versiegelter Flache mind. 50 | Rickhaltevolumen herzustellen sind. Die
Mindestgréfie des Rickhaltevolumens betragt 5 m3. Der Retentionsraum kann durch unterschiedliche bauliche
Ausfuhrungen und in Kombination dieser hergestellt werden, wie z.B. Zisternen, Dachbegriinung, etc.

Hinweise

Abfallwirtschaft

Die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16
(Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021, Seite 885 ff.) - sowie die einschlagigen
berufsgenossenschatftlichen Vorschriften hier insbesondere die DGUV Information 214-033 der BG Verkehr
sind zu beachten.

Artenschutz

Rodungszeitraum
Nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Rodungen in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30.
September unzulassig.

Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung:
Folgende MaRRnahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

- Die Baumhéhlen innerhalb des Plangebietes sollten vor Fallung auf Fledermduse und Brutvogel
Uberprift werden.

- Um eine Betroffenheit planungsrelevanter Schmetterlingsarten auszuschlief3en sollte eine Erfassung der
lokalen Schmetterlingsfauna im Vorfeld der Planungsumsetzung stattfinden. Im Falle eines Nachweises
planungsrelevanter Arten sind angemessene Malinahmen zu treffen.

- Um eine Betroffenheit planungsrelevanter Amphibienarten auszuschlieBen sollte eine Erfassung der
lokalen Amphibienfauna im Vorfeld der Planungsumsetzung stattfinden. Im Falle eines Nachweises
planungsrelevanter Arten sind entsprechende MaRnahmen zu treffen.

- Um eine Betroffenheit planungsrelevanter Reptilienarten auszuschlieBen sollte eine Erfassung der
lokalen Reptilienfauna im Vorfeld der Planungsumsetzung stattfinden. Im Falle eines Nachweises
planungsrelevanter Arten sind entsprechende MalRnahmen zu treffen.

Bodenschutz

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen. Bei der Bauausfiihrung sind die Anforderungen der DIN 18915 zum fachgerechten Umgang mit dem
Boden zu beachten.

Sollten im Plangebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt werden, oder ergeben sich bei
spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte lber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemall § 2 Abs. 1
SBodSchG die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere
Bodenschutzbehdrde zu informieren.

weitere Hinweise:

Denkmalschutz

Da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zu einem Grabungsschutzgebiet befindet, wurden bereits im
Vorfeld geomagnetische Untersuchungen und Sondagegrabungen durchgefiihrt, bei denen keine Bodenfunde
festgestellt wurden. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden
gem. § 16 Abs. 1 und 2 SDSchG und auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) hin.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Tholey hat am _ . . die Aufstellung des Bebauungsplanes "Erweiterung
Wendalinusstrafe" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren
am__ . . ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Tholey hat in seiner offentlichen Sitzung am . . den Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der Begriindung, gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Begrindung hat in der Zeitvom __._ . bis einschlieflich __. . offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Abwagung unbertcksichtigt bleiben kbnnenam __._ . ortsublich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __.
die Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum __._ . gebeten.

. Uber
Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Gemeinde Tholey am __. . geprift wurden.
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Tholey hat am

. die Aufstellung des Bebauungsplanes
Wendalinusstrale" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

"Erweiterung
Der Burgermeister

Tholey, den __.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Erweiterung Wendalinusstrafie" wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Burgermeister
Tholey, den __.
Der Satzungsbeschluss wurde am __. . ortsliblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10

Abs. 3 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Erweiterung Wendalinusstraf3e" in Kraft. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen hingewiesen worden.
Der Burgermeister
Tholey, den __.
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Gemeinde Tholey

Bebauungsplan
"Erweiterung Wendalinusstraf3e"

Planungsstand:
Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB
Entwurf zur Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs.2 BauGB
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Bearbeitet
fur die Gemeinde Tholey
Vélklingen, im November 2025




