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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Tholey ist ein attraktiver Ge-
werbestandort im Norden des Saarlandes.
Die Unternehmensstruktur vor Ort fuBt auf
einer breiten Basis an regional verwurzel-
ten, klein- und mittelstandigen Unterneh-
men und wird durch einzelne groBere Be-
triebe erganzt. Zur értlichen Unternehmens-
struktur zahlt auch die Andreas Reckten-
wald GmbH, die im Bau- und Transportge-
werbe tétig ist.

Der Unternehmenssitz befindet sich im Ge-
werbegebiet Dirminger StraBe / Marpinger
Weg in Tholey. Im Zuge der Betriebsent-
wicklung und -erweiterung beabsichtigt die
Firma nun die Errichtung einer Bauschuttre-
cyclinganlage. Diese soll sich in unmittelba-
rer Nahe zum bestehenden Standort befin-
den und liegt somit 6stlich des Gewerbege-
bietes im , Marpinger Weg".

Der vorgesehene Standort ist fiir eine weite-
re gewerbliche Nutzung sehr gut geeignet,
da sich neben dem bestehenden Unterneh-
mensstandort weitere Gewerbebetriebe in
naherer Umgebung befinden. Die vorgese-
hene Nutzung stellt somit eine sinnvolle Er-
ganzung vor Ort da. Zudem ist das Gebiet
heute bereits (iber den Marpinger Weg er-
schlossen.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit nach § 35 BauGB (AuBenbe-
reich), wodurch das Vorhaben unzuldssig
ware. Demnach ist die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan erforder-
lich.

Auf Antrag des Vorhabentragers gemaB
§ 12 BauGB hat die Gemeinde Tholey nach
§ 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan , Bau-
schuttrecyclinganlage Am Marpinger Weg"
beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von ca. 1,6 ha.

Die Aufstellung erfolgt im Regelverfahren.
Parallel zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung  durchzufiihren.  Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

sollen im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung definiert werden. Der Umweltbericht
wird gesonderter Bestandteil der Begriin-
dung. Ebenso soll im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung ermittelt werden, ob ggf.
weitere Fachgutachten erforderlich sind.

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit  Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft
fur Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Fur die vorgesehene Bauschuttrecyclingan-
lage ist zu beachten, dass es sich voraus-
sichtlich um eine immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbedrftige Anlage im Sinne
der 4. BImSchV handelt. Die bauleitplaneri-
schen Festsetzungen begrinden keine im-
missionsschutzrechtliche  Zuldssigkeit der
Anlage. Die Genehmigung nach § 4
BImSchG ist in einem gesonderten Verfah-
ren bei der zustandigen Immissionsschutz-
behdrde zu beantragen. Etwaige planungs-
rechtliche Festsetzungen, die dem Immis-
sionsschutz dienen, behalten dabei ergéan-
zende Bedeutung.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Tholey stellt fiir die Flache eine Flache fir
Landwirtschaft dar. Der vorliegende vorha-
benbezogene Bebauungsplan mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan widerspricht
damit dem  Entwicklungsgebot gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB. Daher ist gem. § 8 Abs. 3
BauGB eine parallele Teildnderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich.

Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbe-
schreibung des Vorhabens enthdlt, ist
von dem Vorhabentrdger zu erarbeiten
sowie der Gemeinde Tholey vorzulegen
und abzustimmen.

e Der Durchfilhrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-
pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentrdger und
Kommune abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchflihrungsvertrag und die darin
enthaltenen  Verpflichtungen  des
Vorhabentragers  hingegen  bleiben
rechtlich gegentiber dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan selbststandig.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am sliddstli-
chen Siedlungsrand des gleichnamigen
Ortsteils der Gemeinde Tholey. Der Gel-
tungsbereich  des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch Grin- und Gehdlz-
strukturen, die zur angrenzenden Ge-
werbefldche (Gewerbegebiet Am Mar-
pinger Weg) gehdren

e im Osten und Stden durch Griin- und
Geholzstrukturen sowie Waldflachen,

e im Westen durch die Verkehrsflache der
StraBe ,Marpinger Weg" und das sich
dartber hinaus befindliche Gewerbege-
biet.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhdltnisse

Die Flache des Plangebietes wird vollstan-
dig vom Vorhabentrdger erworben. Auf-
grund der Eigentumsverhéltnisse ist von
einer ziigigen Realisierung des Vorhabens
auszugehen.

Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut. Es
handelt sich um eine Griin- bzw. Freiflache,
die in Teilbereichen bestehende Geholz-
strukturen aufweist. Im vorderen Bereich
(angrenzend an die StraBe) handelt es sich
um eine (ehemalige) Lager- / Deponieflache.

Die Umgebung des Plangebietes ist mafB-
geblich durch die sich im Westen befinden-
den gewerblichen Nutzungen gepragt. Dar-
iiber hinaus pragt auch die freie Landschaft
die Umgebung des Plangebiets.

\ ""
Andreas
Recktenwald

/

Luftbild mit Geltungsbereich und Héhenlinien, ohne MaBstab; Quelle: Geoportal, © GeoBasis DE/LVGL-SL (2025); Bearbeitung: Kernplan

Topografie des Plangebietes

Das Gelande innerhalb des Plangebietes
fallt von der StraBe ausgehend in 6stlicher
Richtung ab. Dementsprechend ist davon
auszugehen, dass sich die Topografie u. a.
auf die Konzeption der Bebauung bzw. Nut-
zung, die ErschlieBung und die Ver- und Ent-
sorgung des Gebietes und somit auch auf
die Festsetzungen und Planinhalte des
Bebauungsplanes auswirken wird. Im Sinne
einer zweckmaBigen Nutzung und Bebau-
ung des Gebietes wird es demnach zu Re-
liefveranderungen und Gelandemodellie-
rungen kommen. In der vorliegenden Pla-
nung sollen deshalb entsprechende Rege-
lungen getroffen werden, die erforderliche
Gelandearbeiten legitimieren.

Vhbz. Bebauungsplan , Bauschuttrecyclinganlage Am Marpinger Weg" 5

www.kernplan.de



Verkehr

Das Plangebiet wird (iber die StraBe ,Mar-
pinger Weg"” erschlossen. Etwa 200,0 m
nordlich miindet der Marpinger Weg in die
Dirminger StraBe und im weiteren Verlauf in
die B 269 und das tiberdrtliche Verkehrsnetz
(weniger als 500,0 m vom Plangebiet ent-
fernt). Die Bundesautobahn A1 (Anschluss-
stelle 140 Tholey) ist rund 6,0 km entfernt.

Erforderliche Stellplatze werden vollstandig
innerhalb des Plangebietes organisiert. Ab-
gesehen von betriebsinternen Verkehrswe-
gen innerhalb der Anlage sind keine weiter-
gehenden ErschlieBungsmaBnahmen erfor-
derlich.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den
Siedlungskorper sowie bereits bebaute Ge-
werbefldchen an. Die fiir die geplante Nut-
zung erforderliche Ver- und Entsorgungsinf-
rastruktur und damit Anschlusspunkte sind
aufgrund dieser angrenzenden Bebauung
grundsétzlich vorhanden.

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG: ,Niederschlags-
wasser von Grundstlicken, die nach dem
1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll [...] vor Ort genutzt,
versickert, verrieselt oder in ein oberirdi-
sches Gewdsser eingeleitet werden [...]."
GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist das Plangebiet fir

eine Versickerung bedingt geeignet. (Quelle:
LVGL, Geoportal Saarland, Stand der Abfrage:

14.10.2025)

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen im weiteren Verfahren so-
wie vor Bauausflihrung mit den Ver- und
Entsorgungstragern abgestimmt werden.

/’
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Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion

e Bipolares Grundzentrum Theley / Tholey; Landlicher Raum

Vorranggebiete

o Nicht betroffen

Ca. 150 m Vorranggebiete fiir Naturschutz in siiddstlicher Richtung, keine Auswirkun-
gen durch vorliegende Planung zu erwarten

zu beachtende Ziele und Grundsatze

(Z 17, 21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBBenbereich

(G 27) Mittel- und Grundzentren sollen u. a. als Wirtschaftsschwerpunkte gestérkt
und weiterentwickelt werden

Keine Restriktionen fur das Vorhaben

Landschaftsprogramm

Darstellung als landwirtschaftliche Nutzflache
Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

Nicht betroffen

Stidlich grenzen FFH-Lebensraumtypen (Kennung BT-6508-0412-2022; BT-6508-
0413-2022, BT-6508-0416-2022) bzw. gesetzlich geschiitzte Biotope (Kennung GB-
6508-5413-2022, Zustand BPlus; GB-6508-5416-2022, Zustand A) an den Geltungs-
bereich an; keine Auswirkungen durch Planung zu erwarten

Naturpark

Lage innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick; keine Restriktionen fir das Vorhaben

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftsbestand-
teile, Nationalparks, Biospharenreservate,
Naturparks

Keine Schutzgebiete nach BNatSchG und WHG/SWG durch das Vorhaben betroffen

Ca. 150 m siidéstlich Naturschutzgebiet (NSG-104 , Taler der Il und ihrer Nebenba-
che”), FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet (NaturschutzgroBvorhaben Ill: FFH-6508-
301, VSG-6508-301)

Lebensraume n. Anh. 1 der FFH-RL nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

Nicht betroffen

Geschutzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland,
ABDS-Punktdaten 2017) bestehen keine Hinweise auf das Vorkommen von i. S. d.
besonderen Artenschutzes relevanten Arten innerhalb des Geltungsbereiches und im
naheren Umfeld (500m-Radius)

Keine im GeoPortal registrierten n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope
und keine Lebensrdume n. Anh. 1, FFH- Richtlinie innerhalb des Plangebietes betrof-
fen; angrenzende FFH-LRT 6510 im Erhaltungszustand C und B erfasst

ABSP-Flache ortlicher Bedeutung (Streuobstgebiet) ragt stdlich in Geltungsbereich
hinein
Gehblz- / Waldbestand in Teilbereichen (ggf. Kompensationserfordernis fiir Teilflache
Wald)

Vorbelastung durch angrenzende Gewerbenutzung, (ehemalige) Lagerflache bzw. De-
ponie im vorderen Bereich
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Kriterium

Beschreibung

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchQG)

Im Rahmen der Planung sind Gehélzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild lebender Tie-
re und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar einzu-
halten.

Besonderer Artenschutz

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadg,

Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird im Zuge des weiteren Verfahrens eine Umweltpriifung
durchgefuhrt. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sollen im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung definiert werden. GemaB § 4 Abs. 1 BauGB werden hierzu die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB iiber die
Planung unterrichtet und um AuBerung insbesondere im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

Im Zuge einer provisorischen Voruntersuchung des Plangebietes durch das Fachbiiro
ARK Umweltplanung und -consulting haben sich insbesondere folgende voraussichtlich
erforderlichen Untersuchungen im Rahmen der Umweltpriifung ergeben:

e Avifauna (n. BMVI und Stidbeck et al.)

e Baumhohlenerfassung und -kontrolle (teilweise alte Kirschbaume im Bestand)
e Reptilienerfassung (Zauneidechse)

e Haselmaus

e  Ggf. Fledermaus-Aktivitatsuntersuchungen

Wie zuvor bereits dargelegt, wird diesbeziiglich um Riickmeldung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gebeten.

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes

e Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

e Da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches nach aktueller Einschatzung keine
essenzielle Bedeutung als Lebensraum i. S. d. § 19, Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zugewiesen
werden kann, entsprechende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier poten-
ziell vorkommenden Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
wohl nicht prognostiziert werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V . mit dem
Umweltschadensgesetz derzeit nicht zu erwarten

¢ Daher scheint eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanver-
fahrens zum gegenwartigen Zeitpunkt moglich

e Es erfolgt eine tiefer gehende Prifung im Rahmen des weiteren Bebauungsplanver-
fahrens

wird.

Weitere Beschreibung zu Umweltzustand und Umweltmerkmalen sowie Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen der Planung sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der im weiteren Verfahren erstellt und vorgelegt
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Tholey stellt fiir das Plangebiet eine Flache fiir
die Landwirtschaft dar (randliche Uberschneidungen zu Gewerbe- und Mischbauflache
konnen als maBstabsbedingte Ungenauigkeiten eingestuft werden).

Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht erfiillt. Daher ist gem. § 8
Abs. 3 BauGB eine parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im Rahmen der parallelen Teilanderung des Flachennutzungsplanes soll die Flache kiinf-
tig als gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Flachennutzungsplan (Ausschnitt) der Gemeinde Tholey; Quelle: Gemeinde Tholey

Bebauungsplan

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bebauungsplane vorhanden. Demnach richtet sich
die planungsrechtliche Zuldssigkeit gegenwartig nach den Vorgaben des § 35 BauGB.
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Projektbeschreibung des Vorhabens
und der ErschlieBung

Bertiicksichtigung von
Planungsalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a
Abs. 2 BauGB verlangen eine Priifung des
Baulandbedarfs, die kritische Wiirdigung
sich aufdrangender Standortalternativen,
sowie in Grundzligen alternative Formen
der Bodennutzung und ErschlieBung. Da-
durch wird sichergestellt, dass der geplante
Standort private und 6ffentliche Belange so
gering wie méglich beeintrdchtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

In bestimmten Fallen, wie etwa bei der ge-
planten Erweiterung eines Gewerbegebie-
tes bzw. Betriebsgelandes durch Errichtung
einer Bauschuttrecyclinganlage, kann die
Standortbindung jedoch so stark sein, dass
eine Alternativenpriifung nicht sinnvoll wa-
re. Im vorliegenden Fall ist ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zum bestehen-
den Betriebsstandort erforderlich, um das
Vorhaben zu verwirklichen.

Das eine eingehende Betrachtung von Pla-
nungsalternativen im Sinne der Standortfin-
dung auBen vor bleiben kann, ergibt sich
demnach insh. aus den folgenden Griinden:

e s ist konkret die standortgebundene
Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebietes sowie des ortsansassigen
Betriebes (Andreas Recktenwald GmbH)
geplant.

e Der Standort verfiigt bereits Uber eine
geeignete ErschlieBung bzw. Verkehrs-
anbindung. Die bestehende Infrastruk-
tur wird effizient ausgelastet.

e Aufgrund der Nutzung von Teilberei-
chen in der Vergangenheit (ehemalige
Lagerflache / Deponie im westlichen
Bereich) sowie der angrenzenden Ge-
werbebetriebe ist der Standort bereits
vorgepragt bzw. vorbelastet.

e Mit Blick auf die geplante Nutzung
(Bauschuttrecyclinganlage)  zeichnet
sich der Standort auch dadurch aus,
dass stérempfindliche Nutzungen im
naheren Umfeld nicht vorhanden sind
(Innenbereich i. d. R. storempfindlicher)

e Keine groBeren naturschutzfachlichen
Restriktionen.

Stadtebauliche Konzeption

Zentrales Ziel des vorliegenden Vorhabens
ist die Errichtung einer Recycling- und Auf-
bereitungsanlage fiir (mineralische) Bauab-
falle am Marpinger Weg in der Gemeinde
Tholey. Das Vorhaben dient somit der Schaf-
fung einer geordneten baulichen und be-
trieblichen Grundlage fiir die Annahme,
Aufbereitung und Wiederverwertung mine-
ralischer Bau- und Abbruchmaterialien.

Innerhalb des Plangebietes sind hierflir Fla-
chen zur Lagerung, Aufschiittung sowie Be-
und Entladung vorgesehen. Im zentralen
Bereich erfolgt der Betrieb einer mobilen
Brecher- und Siebanlage zur Aufbereitung

e

TS

von Materialien wie Beton, Ziegel und As-
phalt. Das zerkleinerte und sortierte Mate-
rial wird in verschiedenen Fraktionen zwi-
schengelagert und kann anschlieBend als
Recyclingbaustoff weiterverwertet werden.

Im stidwestlichen Teil des Plangebietes sind
Betriebsnebenanlagen wie Annahme- und
Waageeinrichtungen, Biiro- und Sozialrdu-
me, Materiallager, Stellplatze sowie ggf.
eine Halle zur Bauschuttaufbereitung vor-
gesehen. Die ErschlieBung erfolgt ber den
Marpinger Weg, wobei getrennte Ein- und
Ausfahrten fir den anliefernden und abfah-
renden LKW-Verkehr vorgesehen sind, um
einen reibungslosen Betriebsablauf zu ge-
wahrleisten.

- . Flachen fiir Lagerung,
. Aufschittung, Be- und

. Entladung (ggf. Halle fur

. . Bauschuttaufbereitung)

Entwurf Vorhaben- und ErschlieBungsplan; ohne MaBstab, Stand: 14.10.2025

Vhbz. Bebauungsplan ,Bauschuttrecyclinganlage Am Marpinger Weg” 10

www.kernplan.de




Zur Minimierung der von der Anlage ausge-
henden Immissionen (insbesondere Staub
und L&rm) und zur landschaftlichen Einbin-
dung ist, neben der generellen Eingriinung
des Geldndes, entlang der westlichen und
nordlichen Grenzen des Plangebietes eine
ausgepragte Eingriinung vorgesehen. Diese
umfasst Gehdlzpflanzungen unterschiedli-
cher Art und Héhe und dient der optischen
und funktionalen Abschirmung gegeniiber
angrenzenden Nutzungen.

Der spatere betriebliche Ablauf wird sich in
mehrere Verfahrensschritte gliedern:

e Anlieferung des Rohmaterials mittels
LKW, Sichtkontrolle und Verwiegung,

e \Vorsortierung und Entsorgung nicht
verwertbarer Bestandteile (z. B. Holz,
Kunststoffe, Stahl) sowie Vorzerkleine-
rung grober Gesteinsstlicke mittels
eines HydraulikmeiBels,

e Beforderung und Aufbereitung der Re-
cyclingmaterialien (u. a. Aussieben, Bre-
chen) (iber eine mobile Brech- und Sieb-
anlage (z. B. Rubble Master RM 90 XE),

e Zwischenlagerung der Endprodukte in-
nerhalb der Bauschuttrecyclinganlage,

e Abtransport der verwertbaren Materia-
lien.

Das Vorhaben leistet einen Beitrag zur
nachhaltigen Kreislaufwirtschaft, indem mi-
neralische Bauabfdlle einer Wiederverwer-
tung zugefiihrt werden. Zugleich wird durch
die landschaftsvertrdgliche Einbindung und
die emissionsmindernde Anordnung der Be-
triebsflachen eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im  Ubergangsbereich  zwi-
schen Gewerbe- und Griinflachen gewahr-
leistet.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 3 BauGB

Gem. § 12 Abs. 3 BauGB sind bei der Be-
stimmung der Zuldssigkeit der Vorhaben im
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes abweichende Festsetzungen vom
Festsetzungskatalog des § 9 BauGB er-
laubt. Dementsprechend wird fiir das
Plangebiet keine Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. der
BauNVO festgesetzt.

Ziel dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
einer Bauschuttrecyclinganlage. Die Art der
Gebiets- und Gebaudenutzung wird durch
die zugrunde liegende Planung hinreichend
bestimmt. Dem Baugebiet wird demnach
die  Zweckbestimmung ,Bauschuttrecyc-
linganlage” zugeordnet.

Zuldssig sind in diesem Sinne Flachen zur
Lagerung, Aufschiittung, Verarbeitung so-
wie Be- und Entladung, Gebéude und Anla-
gen zur Bauschuttaufbereitung, mobile Bre-
cher- und Siebanlagen, Waageanlagen,
Containerstellplatze und Schuttgutboxen.
Ebenso sind Gebdude sowie erforderliche
Wege, Stell-, Rangierflachen und Stellplatz-
anlagen (einschlieBlich Ladeinfrastruktur,
Uberdachung von Stellplatzen fiir PV-Anla-
gen), die der geplanten Nutzung dienen
bzw. fir einen ordnungsgeméBen Betrieb
erforderlich sind. Ferner sind mit Blick auf
die topografischen Gegebenheiten vor Ort
Gelandemodellierungen i. V. m. der geplan-
ten Nutzung bis zum Hohenniveau der an-
grenzenden StrafBe.

Von diesen Bestimmungen abweichende
Nutzungen werden vor diesem Hintergrund
von einer Realisierung im Plangebiet ausge-
schlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung wird einerseits Gber
die Hohe baulicher Anlagen und anderer-
seits ber die Zahl der Vollgeschosse gere-
gelt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird dabei
durch Festsetzung einer maximalen Gebau-
deoberkante (GOK ) exakt geregelt und
auf ein absolutes Maximum begrenzt. Die
festgesetzte Hohe ist unter Beachtung ge-
ringfligiger Spielrdume aus dem stadtebau-
lichen  Konzept  (Vorhaben-  und

ErschlieBungsplan) und der értlichen Gelan-

Bauschutt- GR
recycling- max. 2.500 m?
anlage (gesamt)

GRZ

08 Il

GOK, .
395,0 m GNN

JA

> 219111

und

destruktur sowie der umliegenden Bebau-
ung abgeleitet.

Mit der Definition der Hohe baulicher Anla-
gen wird insgesamt das Ziel verfolgt, die Er-
richtung Uberdimensionierter Baukdrper im
Vergleich zur umgebenden Bebauung zu
verhindern und eine angemessene Integra-
tion ohne erhebliche Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes zu erreichen.

Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshéhe ist der Festsetzung
zu entnehmen, wobei eine Angabe ,Uber
Normalnull” gewdhlt und ein Orientie-
rungspunkt im Bereich des Marpinger Weg
in der Planzeichnung gekennzeichnet wur-

258114

259/14

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Die Festsetzung, dass die zuldssige Gebau-
deoberkante durch untergeordnete Bauteile
(technische Aufbauten, etc.) bis zu einer
Hohe von max. 2,0 m Uberschritten werden
darf, dient der Gewahrleistung des ord-
nungsgemaBen Betriebes der baulichen An-
lage. Durch Photovoltaikmodule / Solarmo-
dule inkl. der zum Betrieb erforderlichen An-
lagen und Bauteile sind weitere Uberschrei-
tungen zulassig.

Grundflachenzahl (GRZ) und
maximale Grundfldche baulicher
Anlagen

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen tiberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmaB
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 wird in
Anlehnung an die stadtebauliche Konzep-
tion (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
festgesetzt, wobei die festgesetzten priva-
ten Griinflachen im Randbereich des
Plangebietes bei der Berechnung anzurech-
nen sind. Eine GRZ von 0,8 entspricht dabei
dem Orientierungswert, der in § 17 der
Baunutzungsverordnung fiir Gewerbe-, In-
dustrie- und Sondergebiete vorgesehen ist.
Im Verhaltnis zur beabsichtigten Gebiets-
entwicklung sind somit ausreichend Freifla-
chen flir eine angemessene Eingriinung vor-
handen. Weiterhin wird ein moglichst spar-
samer Umgang mit Grund und Boden ge-
fordert.

Im Unterschied zu anderen Bau- und Pla-
nungsvorhaben ist die Schaffung einer Bau-
schuttrecyclinganlage weniger mit der Er-
richtung von Hochbauten und stdrker mit
der Anlage von (Zwischen-)Lagerflachen
0. d. verbunden. Um diesem Umstand im
Bebauungsplan Rechnung zu tragen und
hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme
bzw. Versiegelung dennoch eine angemes-
sene differenzierte Regelung zu treffen,
wird die Festsetzung einer Grundflachenzahl
ferner durch die Begrenzung der maximal
durch bauliche Anlagen (Hochbauten) tiber-
baubaren Flache erganzt. Demnach darf die
Grundflache baulicher Anlagen (z. B. Biiro,
Lagergebdude, Werkstatt) insgesamt maxi-
mal 2.500 m? betragen. Die (brigen Uber-

baubaren Flachen gemaB GRZ sind dem-
nach ausschlieBlich fiir Lagerflachen,
Arbeitsbereiche und interne ErschlieBung
vorzusehen.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. Wie be-
reits erwahnt, wird hierfiir neben der Hohe
baulicher Anlagen auch die Zahl der Vollge-
schosse definiert. Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO
gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die
nach landesrechtlichen Vorschriften Vollge-
schosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fiir
leitet sich aus dem Vorhaben- und ErschlieB-
ungsplan ab. Durch die Festsetzung kann
insgesamt vermieden werden, dass es zu
einer unerwiinschten Hoéhenentwicklung
kommt. Die Zahl der Vollgeschosse wurde
so gewdhlt, dass einer wesentlichen Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
entgegengewirkt wird und die zukiinftige
Bebauung sich einfigt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Eine abweichende Bauweise gemal § 22
Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, wenn die
vorgesehene Bauweise weder als offene
noch als geschlossene Bauweise bezeichnet
werden kann.

In der abweichenden Bauweise sind Gebau-
deldngen von dber 50 m sowie Grenzbe-
bauung bzw. Bebauung im Grenzabstand
zuldssig, wobei an den auBeren Grenzen
des Plangebietes, aufgrund der vorgesehe-
nen Eingrlinung, ein Grenzabstand von
mindestens 3,0 m stets eingehalten wird.
Dies leitet sich aus der stadtebaulichen
Konzeption (Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan) ab und bietet ein hohes MaB an Flexi-
bilitdt bei der Bemessung und Anordnung
von Baukérpern sowie anderer baulicher
Anlagen und ermdglich eine zweckmaBige
Nutzung des Baugebietes.

Eine ausreichende Beliiftung und Belich-
tung ist dennoch sichergestellt. Negative

Auswirkungen auf nachbarschitzende Be-
lange konnen somit ausgeschlossen wer-
den.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de und Gebdudeteile nicht bzw. allenfalls in
geringflgigem MaB berschritten werden
darf.

Die Baugrenzen orientieren sich an der
stadtebaulichen  Konzeption (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) und der darin dar-
gestellten zukiinftigen Nutzung der FIa-
chen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen auch auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksflache zuldssig sein. Da-
mit ist eine zweckmdaBige Bebauung des
Grundstiickes mit den erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sowie (in-
neren) ErschlieBungsflachen sichergestellt,
ohne gesondert Baufenster ausweisen zu
missen. Entsprechendes gilt fiir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuléssig sind oder zu-
gelassen werden kénnen.

Anschluss an Verkehrsflichen,
hier: Ein- und Ausfahrtbereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Anschluss des Plangebiets an die Ver-
kehrsflache ,Marpinger Weg" erfolgt aus-
schlieBlich in dem dafir vorgesehenen Ein-
und Ausfahrtbereich.

Versorgungsflachen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitat versorgt werden kann, ohne ge-
sonderte Fldchen hierfir festzusetzen. Dar-
tiber hinaus ermdglicht die Festsetzung die
Unterbringung weiterer Anlagen und Ein-
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richtungen (z. B. Ladestationen flr Elektro-
mobilitat), die fiir den ordnungsgemaBen
und nachhaltigen Betriebsablauf erforder-
lich sind.

Private Griinflichen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Teile des Plangebietes sollen nicht bebaut
oder anderweitig versiegelt werden. Statt-
dessen sollen die Randbereiche zur Ein-
griindung und damit verbundenen Abschir-
mung zwischen Plangebiet und Umgebung
dienen. Aus diesem Grund werden die ent-
sprechenden Bereiche im Bebauungsplan
als private Griinflachen festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umwelteinwirkungen im
Allgemeinen und der Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG. Dariiber hinaus sol-
len die Festsetzungen dazu beitragen, die
Beeintrachtigungen der durch das Planvor-
haben induzierten Eingriffe zu mindern.

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Vogel, Fleder-
mause) innerhalb des Plangebietes werden
etwa vorsorglich entsprechende arten-
schutzrechtlich  begriindete  MaBnahmen
festgesetzt. Versiegelungen auf den Grund-
stlicken sind wiederum auf das unbedingt
notwendige MaB zu beschranken, eine Voll-
versiegelung ist unzuldssig.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu entnehmen. Im Zuge des weiteren Ver-
fahrens sowie der Umweltprifung werden
diesbezlglich ggf. weitere Anpassungen
und Ergdnzungen vorgenommen.

KompensationsmaBnahmen
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Wird nach Durchfiihrung der Umweltpri-
fung bzw. Vorlage des Umweltberichts er-
ganzt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 88 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes (wird im weiteren Verfah-
ren ggf. angepasst bzw. erganzt).

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i. V. mit § 85 LBO)

Fiir Bebauungspléne kénnen gem. § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden. Um
gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufgenommen.

Die getroffenen Einschrankungen zur Dach-
eindeckung und Fassadengestaltung sollen
Auswiichse (z.B. glanzende / reflektierende
Materialien) verhindern. Eine potenzielle
Begriinung der Fassaden tragt zur natur-
schutzfachlichen Aufwertung und zur Ver-
besserung des Mikroklimas bei.

Einfriedungen bis zu drei Metern Héhe kon-
nen als strukturierende und schiitzende Ele-
mente innerhalb des Plangebietes angelegt
bzw. errichtet werden.

Die getroffenen Festsetzungen tragen dem-
nach dazu bej, dass sich das Vorhaben har-
monisch in die Umgebung und angrenzen-
de Bebauung einfligt.

Nachrichtliche Ubernahme
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
troffene Festsetzungen, gemeindliche Rege-
lungen zum Anschluss- und Benutzungs-
zwang sowie Denkmaler nach Landesrecht
sollen in den Bebauungsplan nachrichtlich
Uibernommen werden, soweit sie zu seinem
Verstandnis oder fiir die stadtebauliche Be-
urteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmaBig sind.

Waldabstandstandsflachen (i. V. m.
§ 14 Abs. 3 LWaldG)

Das Plangebiet grenzt im stdlichen Bereich
an Waldflachen. Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG
ist bei der Errichtung von Gebduden auf
waldnahen Grundstlicken ein Abstand von
30 Metern zwischen Waldgrenze und
AuBenwand des Gebdudes einzuhalten.
Dieser Abstand wurde nachrichtlich in den
Bebauungsplan ibernommen.

Die Forstbehérde genehmigt Ausnahmen
von dem gemaB § 14 Abs. 3 Satz 1 LWaldG
einzuhaltenden Abstand, wenn

e der Eigentlimer des zu bebauenden
Grundstiicks zugunsten des jeweiligen
Eigentlimers des von der Abstands-
unterschreitung  betroffenen  Grund-
stlicks eine Grunddienstbarkeit mit dem
Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche
Nutzung des von der Abstandsunter-
schreitung  betroffenen  Grundstlicks
einschlieBlich samtlicher Einwirkungen
durch Baumwurf zu dulden und inso-
weit auf Schadensersatzanspriiche aus
dem Eigentum zu verzichten und

e aufgrund der Standortgegebenheiten,
insbesondere der Gelandeausformung,
der Waldstruktur sowie der Windexposi-
tion keine erhohte Baumwurfgefahr be-
steht.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natdrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mégli-
che Auswirkungen beachtet und in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann beispielsweise erreicht werden,
indem unvereinbare Nutzungen voneinan-
der getrennt werden.

Die Festsetzungen des vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes wurden
so gewahlt, dass sich die beabsichtigte Nut-
zung (Bauschuttrecyclinganlage) hinsicht-
lich Art und MaB der baulichen Nutzung,
der Bauweise sowie der (iberbaubaren
Grundstlicksflache in die Umgebung ein-
fugt. Die Gegebenheiten vor Ort (u. a.
Umgebungsnutzung, Topografie) wurden
im Rahmen der Konzeption (Lageplan, Vor-
haben- und ErschlieBungsplan) berticksich-
tigt. Die unmittelbare Umgebung dient
ebenfalls Uberwiegend der gewerblichen
Nutzung. Gegenseitige Beeintrachtigungen
dieser Nutzungen sind bisher nicht bekannt
und auch kinftig nicht zu erwarten. Ferner
ist vorgesehen, dass das Plangebiet insbe-
sondere in Richtung des bestehenden
Siedlungskdrpers eingegriint wird, um eine
abschirmende Wirkung zu erzeugen. Zu-
satzlich schlieBen die getroffenen Festset-
zungen innerhalb des Plangebietes jede
Form der Nutzung aus, die innergebietlich
oder im direkten Umfeld zu Stérungen und
somit zu Beeintrachtigungen fiihren kann.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist auch die Bertick-
sichtigung ausreichender Abstdnde gem.
Landesbauordnung. Die erforderlichen Ab-
standsflachen werden alle eingehalten, so
dass ausreichend Belichtung und BelGiftung
gewahrleistet werden kann.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
kommt somit der Forderung, dass die Bevol-
kerung bei der Wahrung der Grund-
bediirfnisse gesunde und sichere Wohn-
und Arbeitsbedingungen vorfindet, nach
gegenwartiger Einschatzung nach. Gegen-
seitige Beeintrachtigungen des Plangebietes
mit dem Bestand im Umfeld sind daher ak-
tuell nicht zu erwarten. Es wird von gegen-
seitiger Rlcksichtnahme ausgegangen. Im
Zuge der frilhzeitigen Beteiligung soll ge-
klart werden, inwiefern ggf. eine fachgut-
achterliche Betrachtung einzelner Themen

(z. B. Ldrm) im Kontext des geplanten Vor-
habens erforderlich ist.

Wird im weiteren Verfahren ggf. erganzt.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft sowie auf die Belange der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Hierzu gehdrt auch die Be-
reitstellung und Sicherung von Arbeitspldt-
zen. Diesen Interessen tragt der vorliegende
vorhabenbezogene Bebauungsplan Rech-
nung. Er schafft die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Erweiterung bzw. Ergan-
zung eines ortsansassigen Gewerbebetrie-
bes durch die Errichtung einer Bauschuttre-
cyclinganlage. Neben der Sicherung der be-
stehender Arbeitsplatze ist durch das Vorha-
ben auch mit der Schaffung neuer Arbeits-
platze zu rechnen.

Mit der Realisierung der Planung wird die
Unternehmens- und Arbeitsplatzstruktur in
der Gemeinde Tholey nachhaltig gestarkt.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht in einem unverhaltnisma-
Bigen MaB negativ beeinflusst. Im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan werden hin-
sichtlich Art und MaB der baulichen Nut-
zung, der Bauweise, der Uberbaubaren
Grundstticksflache sowie bezlglich der Ein-
bzw. Begriinung Festsetzungen getroffen,
um das Einfligen in das Orts- und
Landschaftsbild sowie den harmonischen
Ubergang zur angrenzenden Natur soweit
mdglich zu schaffen.

Weiterhin weist die vorgesehene Bebauung
maximal zwei Vollgeschosse auf. Von der
Anordnung und Gestaltung des geplanten
Baukorpers geht in Verbindung mit den to-
pografischen Gegebenheiten somit keine
erheblich dominierende Wirkung auf die
Umgebung aus.
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Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Erweiterung eines bestehenden
Gewerbegebietes bzw. -betriebes in einem
bereits verkehrlich erschlossenen Bereich
am Siedlungsrand. Im Innenbereich liegen-
de Flachen sind aufgrund der besonderen
Anforderungen und potenziellen Auswir-
kungen, die mit der geplanten Nutzung ein-
hergehen, nicht geeignet. Alternative Fla-
chenpotenziale im AuBenbereich kommen
aus naturschutzfachlichen Griinden nicht in
Frage. Daher verbleibt lediglich das Auswei-
chen auf siedlungsnahe Griin- bzw. Freifla-
chen, zumal ein rdumlicher Zusammenhang
zum bestehenden Betrieb erforderlich ist.
Andernfalls ist die geplante Nutzung nicht
in der Kommune realisierbar.

Hinweise stellen gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB
und § 7 BBodSchG sicher, dass bei der Er-
schlieBung auf einen sparsamen, schonen-
den und fachgerechten Umgang mit Boden
zu achten ist, Bodenarbeiten nach den ein-
schldgigen Vorschriften der DIN 18 915
durchzufihren und vorhandene Oberbdden
zu verwerten sind.

Dar(iber hinaus trifft der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Festsetzungen zur Begren-
zung der Versiegelung (bspw. private Grin-
flachen), um einen schonenden Umgang
mit Grund und Boden zu gewahrleisten und
die ¢kologischen Bodenfunktionen, soweit
wie es mit der Planung vereinbar ist, zu er-
halten.

Ob innerhalb des Geltungsbereiches Altlas-
ten vorliegen, kann gegenwartig nicht ab-
schlieBend beurteilt werden und soll statt-
dessen im Laufe des Bebauungsplanverfah-
rens geklart werden. Bei Nachweis von Alt-
lasten oder Altlastverdachtsflachen werden
entsprechende Kennzeichnungen und MaB-
nahmen in die Planung aufgenommen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich weist aufgrund be-
stehender Beeintrachtigungen wie der Nut-
zung als Lager- / Deponieflache sowie Be-
wegungsunruhen und Larm infolge der be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (Gewerbenutzungen, StraBe,...)
bereits eine Vorbelastung auf.

Es kommt durch das Planvorhaben nach ak-
tuellem Kenntnisstand weder zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung artenschutz-
rechtlich relevanter Arten, noch ist ein

FFH-Lebensraumtyp / besonders geschitz-
ter Lebensraum betroffen.

Von der Planung sind zudem keine Schutz-
gebiete, insbesondere keine Schutzgebiete
mit gemeinschaftlicher Bedeutung betrof-
fen, die dem Planvorhaben entgegenstehen
konnten.

Unvermeidbare Eingriffe werden im Zuge
der Umweltpriifung und des weiteren Ver-
fahrens durch entsprechende Kompensa-
tionsmaBnahmen ausgeglichen.

Wird nach Abschluss der Umweltpriifung
bzw. Vorlage des Umweltberichts ergénzt.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Das Plangebiet ist iiber die StraBe , Marpin-
ger Weg” an das ortliche Verkehrsnetz an-
gebunden. Die StraBe ist fiir die festgesetz-
te Nutzung ausreichend dimensioniert, so-
dass der zusatzlich entstehende Verkehr
aufgenommen werden kann. Der ruhende
Verkehr wird vollstandig innerhalb des
Plangebietes organisiert. Die Belange des
Verkehrs werden somit durch die vorliegen-
de Planung nicht negativ beeintrachtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
(Anschlusspunkte) ist in unmittelbarer Um-
gebung des Plangebietes grundsatzlich vor-
handen. Unter Beachtung der Kapazitaten
und getroffenen Festsetzungen kann die
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur als ord-
nungsgema sichergestellt angesehen wer-
den.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, inshesondere die

Vermeidung und Verringerung von

Hochwasserschaden

Die Betroffenheit und damit eine Beein-
trachtigung von  Oberflachengewassemn
kann ausgeschlossen werden, da sich keine
natirlichen FlieB- oder Stillgewasser im di-
rekten Einwirkungsbereich des Vorhabens
befinden.

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass Oberflachenabfliisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden missen. Den um-
liegenden Anliegern darf kein zusatzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen

entstehen. Hierfur sind bei der Oberflachen-
planung vorsorglich entsprechende MaB-
nahmen vorzusehen. Besondere MaBnah-
men zur Abwehr von maglichen Uberflutun-
gen sind wahrend der Baudurchfihrung
und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstlcksgestaltung durch die Grund-
stlickseigentiimer zu bedenken.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
(inkl. Starkregen) durch die Planung in an-
gemessener Weise beriicksichtigt werden.
Zudem spielt die Flache im Entwurf des
Starkregenkonzepts der Gemeinde Tholey
keine besondere Rolle.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas

Die geplante Errichtung einer Bauschuttre-
cyclinganlage auf einer bereits verkehrlich
erschlossenen Flache in unmittelbarem An-
schluss an ein bestehendes Gewerbegebiet
hat klimatische Auswirkungen (in erster Li-
nie mikroklimatisch). Im Zuge der Projekt-
realisierung kommt es zur Inanspruchnah-
me und teilweise Versiegelung bisheriger
Griin- bzw. Freiflachen (Verlust von Boden
als Kohlenstoffspeicher). Gleichzeitig leistet
die  Bauschuttrecyclinganlage allerdings
auch einen Beitrag zur nachhaltigen Kreis-
laufwirtschaft, indem mineralische Bauab-
falle einer Aufbereitung und Wiederverwer-
tung zugefiihrt werden konnen und De-
ponieraum eingespart wird, womit das Vor-
haben sich in einem nicht zu verkennenden
MafB auch positiv auf die Belange des Kli-
mas auswirkt. Durch die unmittelbare Nahe
zum bestehenden Betriebsgeldnde kénnen
zudem Synergien genutzt und Infrastruktur
gebiindelt werden. Ferner soll mithilfe einer
landschaftsvertraglichen  Einbindung des
Vorhabens und emissionsmindernden An-
ordnung der Betriebsflache eine klimatisch
optimierte, stadtebauliche Entwicklung am
Standort gefordert werden.

Abgesehen von potenziell eintretenden
sehr geringfiigigen mikroklimatischen Ver-
anderungen, kénnen erhebliche negative
Auswirkungen also insgesamt ausgeschlos-
sen werden. Der positive Effekt durch das
Recyceln von Bauschutt iberwiegt.

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Durch die Planung werden keine aktuell ak-
tiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen in
Anspruch genommen. Vorranggebiete flr
die Landwirtschaft sind ebenso nicht von
der Planung betroffen. Ferner handelt es
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sich ohnehin um ertragsschwachere Béden
(im Vergleich niedrigere Acker-/Ertragsmess-
zahlen). Die Belange der Landwirtschaft
werden folglich durch die Planung nicht ne-
gativ beeintrachtigt.

Im &stlichen Randbereich des Plangebietes
sind Waldstrukturen betroffen. Der Eingriff
wird im Zuge des weiteren Verfahrens durch
Festsetzung entsprechender MaBnahmen
ausgeglichen. Somit kann davon ausgegan-
gen werden, dass von der Planung keine er-
heblich negativen Storwirkungen auf die
Belange der Forstwirtschaft ausgehen.

Voraussetzung fiir eine Bebaubarkeit des
Plangebietes innerhalb des 30 m Waldab-
standes ist eine Ausnahmegenehmigung
der Forstbehérde (bzw. Haftungsfreistel-
lung).

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstickseigentimer keine negativen
Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, werden die Nutzbarkeit und der
Wert des Grundstiicks, auch der Grund-
stlickseigentiimer im Umfeld, nicht in einer
Art und Weise eingeschrénkt, die dem Ein-
zelnen unzumutbar ist.

Zum aktuellen Stand der Planung sind keine
nachteiligen Auswirkungen auf die angren-
zende Nachbarschaft zu erwarten. Zum
einen wird der Nutzungsart der Umgebung
entsprochen (Gewerbe). Zum anderen wur-
den entsprechende Festsetzungen getrof-
fen, um das Einflgen in den Bestand zu si-
chern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berthrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwdgungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-

tung in den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

o Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur bedarfsgerechten Er-
weiterung eines etablierten Gewerbe-
betriebes durch Errichtung einer Bau-
schuttrecyclinganlage

e Forderung einer nachhaltigen Kreislauf-
wirtschaft durch Aufbereitung und Wie-
derverwendung mineralischer Bauab-
falle durch die Bauschuttrecyclinganla-
ge

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Flache
bereits verkehrlich erschlossen; Infra-
struktur  bzw. Anschlusspunkte sind
weitestgehend vorhanden

e Stérungen und Beeintrachtigungen der
Planung auf die Umgebungsnutzung
konnen wohl ausgeschlossen werden;
ebenso verhalt es sich umgekehrt

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine erheblichen negativen Auswir-

kungen auf die Belange des Klima-
schutzes

e Keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Belange der Land- und
Forstwirtschaft

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes sprechen.
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