Bebauungsplan "Solarpark Dirmingerstraf3e"
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Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

MaR der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete,
hier: Solarpark, Photovoltaikfreiflachenanlage
(§ 11 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ =0,75

HOHE 1: 0,8 m

Grundflachenzahl

Hohe Photovoltaikgestelle Giber Gelandeoberflache

als Mindestmafd

HOHE 2: 3,5 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Hohe Photovoltaikgestelle Giber Gelandeoberflache
als Hochstmal

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

M1 - M4

Sonstige Planzeichen

von Natur und Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVvO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet "SO Solar" (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung: Solarpark, Photovoltaikfreiflichenanlage

Zulassig sind :

- die Errichtung von freistehenden, aufgestanderten, nicht nachgefiihrten Photovoltaikanlagen
(Modultische, Unterkonstruktion und Solarmodule). Die Modultische sind ohne flachige Fundamente,
mittels Stahlprofilen in den Boden zu rammen oder zu schrauben. Wenn der Boden ein Rammen
unmoglich macht, sind auch flachige Fundamente zulassig.

- die Errichtung von Geb&duden und baulichen Anlagen wie Batteriecontainer / Batteriespeicher sowie
Nebenanlagen (z.B. Trafos, Wechselrichter, Ubergabestation, jeweils inklusive Verkabelungen,
Ersatzteillager, Blitzschutzmasten).

- Zaunanlagen mit Toren. Ein Ubersteigschutz an den Zaunanlagen ist zul3ssig.

- Kameramasten zur Uberwachung der Anlage

- Zufahrten, Fahrwege, BaustraRen, Wartungsflachen, Lager- und Montageflachen. Die internen Fahrwege,
BaustraRen, Wartungsflachen, Lager- und Montageflachen sind in wasserdurchlassiger Weise, z.B. mit
Schotter, zu befestigen. Die unmittelbaren Zufahrten an das StralRennetz dirfen auch in versiegelter
Form ausgefiihrt werden.

- Verkabelungen

- Léschwasserzisternen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:

2.1 Grundflichenzahl (GRZ), Grundflache (GF) (§ 19 BauNVO)

siehe Nutzungsschablone

Die Grundflachenzahl wird gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 17 und 19 BauNVO im Sondergebiet auf 0,75
(Modulflache) festgesetzt.

Unter der GRZ wird die Ubertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberfldche verstanden.
Bezugsflache fiur die Ermittlung der GRZ ist der gesamte Geltungsbereich.

Zusétzlich wird eine Grundflache (versiegelte Flache) von maximal 2% der Gesamtflache des Solarparks fir die
Errichtung der Rammpfosten, Zaunpfosten, der Wechselrichter und Batteriespeicher sowie weiterer Nebenanlagen
im SO-Solar festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO),
siehe Nutzungsschablone

Die minimale und maximale Hohe der baulichen Anlagen (hier: Modultische der Photovoltaikfreiflachenanlage)
innerhalb des Planungsgebietes wird wie folgt festgesetzt:
- Modultische der Photovoltaikfreiflachenanlage:

Hohe 1: Hohe Photovoltaik-Gestelle Gber Geldndeoberflache als Mindestmal: 0,8 m

Hohe 2: Hohe Photovoltaik-Gestelle Gber Geldandeoberflache als Hochstmali: 3,5 m
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- Batteriecontainer/Batteriespeicher: 4,0 m

- Nebenanlagen, wie Wechselrichter, Trafoanlage und Ersatzteillager: 4,0 m. Dabei dirfen untergeordnete
Bauteile, wie Antennen- oder Liifteranlagen diese Hohe um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

- Kameramasten: 9,0 m

- Zaunanlage: 2,5m

- Blitzschutzmasten: 10,0 m

Geringfiigige Uberschreitungen bis zu 50 cm aufgrund bauteilbedingter Breiten und Tiefen der baulichen Anlagen
zur waagerechten Ausrichtung der baulichen Anlagen sind zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die (iberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebauungsplan durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind. Die Errichtung der Solarmodule ist
ausschliefRlich innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Sondergebiet innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Hierzu gehéren die Zuwegungen, die zu verlegenden Versorgungsleitungen,
Wechselrichter, Trafostation, Ersatzteillager sowie die Zaunanlage.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1: Entwicklung von Extensivwiesen

Die Flachen unter und zwischen den Modulen im Sondergebiet sind als Extensivgriinland zu entwickeln. Die
Entwicklung als Extensivgriinland hat durch Mahdgutiibertragung aus in der Ndhe befindlichen ,,mageren
Flachlandmahwiesen (6510)" in gutem bis hervorragendem Zustand zu erfolgen.

Alternativ kann auf zertifiziertes Regie-Saatgut mit der regionalen Herkunft ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer
Bergland“ (Ursprungsgebiet 9, Produktionsraum 6) z.B. Frischwiese/Fettwiese mit mindestens 30%
Blumenanteil zurlickgegriffen werden.

Das Griinland unter und zwischen den Modulen im Plangebiet ist extensiv zu bewirtschaften. Es ist eine
Mahnutzung, alternativ aber auch eine extensive Beweidung zuldssig. Im Falle einer Mahnutzung ist eine 1- bis
2-malige Mahd pro Jahr vorgegeben. Dabei darf der erste Mahd-Termin nicht vor dem 15. Juni, der zweite
Mahdtermin nicht vor dem 15. August liegen. Werden die Module oder andere wichtige Anlagenkomponenten
vor dem genannten Mahtermin durch Aufwuchs beschattet oder zugewachsen, so konnen die direkt
betroffenen Bereiche auch ein drittes Mal im Jahr und vor dem 15. Juni ausgeméaht werden.

Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Jegliche Diingung oder sonstige Melioration der Flache ist untersagt. Ebenfalls untersagt ist der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln.

M2: Versickerungsfihige Herstellung von ErschlieBungswegen und -flachen
Anzulegende ErschlieBungswege, Bedarfsstellplatze oder Wendemaglichkeiten sind aus Griinden der
Grundwassererneuerung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wasserdurchlassig zu befestigen.

M3: Barrierefreie Gestaltung der Einfriedung

Einzaunungen des Sondergebietes sind so zu gestalten, dass sie keine Barriere fiir Klein- und Mittelsduger
darstellen. Auf Sockelmauern ist daher zu verzichten. Die Zaununterkante muss in einem Abstand von
mindestens 15 cm Uber dem Geldnde eingebaut werden. Alternativ hierzu sind in etwa 50 m-Abstdnden
Durchldsse vorzusehen.

M4: Totholz- und Steinhaufen
Innerhalb und auBerhalb der Umzdunung der PV-Anlage sind mindestens 3 Totholz- und/oder Steinhaufen zur
Strukturanreicherung anzulegen.

Fiir alle MaBnahmen gilt: Die festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb eines Jahres nach Errichtung der Photovoltaikanlage umzusetzen
und fur die Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht zu pflegen und fortzufiihren.

Baurecht auf Zeit (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist bis zu dem Zeitpunkt zuldssig, an dem die PV-Anlage, nach
Fertigstellung und Inbetriebnahme, fiir einen Zeitraum von mehr als 24 Monaten nicht betrieben wurde. Der
Zeitpunkt der AuBerbetriebnahme ist der Kommune vor Ablauf dieser Frist anzuzeigen. Eine
Riickbauverpflichtung entsteht ab dem Zeitpunkt einer Unzuldssigkeit der Nutzung. Nach diesem Zeitpunkt
sind alle im Geltungsbereich errichteten baulichen und sonstigen oberirdischen Anlagen einschlieRlich ihrer
Grundung innerhalb eines Jahres vollstdandig zuriickzubauen. Nach Riickbau der PV-Anlage wird die Flache des
Planungsgebietes wieder als Flache fur Landwirtschaft festgesetzt.

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Gesetzliche Grundlagen

Hinweise

Bodendenkmaler
Die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG ist zu beachten.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten
Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN18320 zu beachten. Ebenso zu beachten ist die DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben.

Okologische Baubegleitung
Die Errichtung des Solarparks ist von einer 6kologischen Baubegleitung zu betreuen.
Diese Uibernimmt folgende Aufgaben:

die Sicherstellung der Auflagen und die Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen bauseits sowie
deren Dokumentation in Text und Foto

die Teilnahme an der Einweisung zusammen mit dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz sowie den
kommunalen Vertretern

vorbereitende Baubegehung und die Einweisung der ausfiihrenden Firma

die Teilnahme an allen relevanten Besprechungen, die naturschutzfachliche Belange betreffen

Kennzeichnung / Absteckung und Uberwachung der Umsetzung naturschutzfachlich relevanter MaRnahmen sowie
Vorbereitung und Teilnahme an den naturschutzfachlichen Abnahmen

Flihrung eines Bautagebuchs zur 6kologischen Baubegleitung

Ggf. Dokumentation und Bilanzierung zusatzlicher unvorhergesehener Umweltbeeintrachtigungen

Ggf. Einholung von Zusatzgenehmigungen

Abschlussbericht und Dokumentation des Ablaufs

Bund:

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S.
2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Marz 2023 (BGBI.2023 | Nr. 88).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung  in der  Fassung  der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBIl. 2023 | Nr. 409) geédndert
worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden
ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorgdnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)
gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in der neuen Fassung vom 9. Juli 2021 (BGBI.
1S. 2598, 2716).

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafler Planungs-
und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz -
PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 344) gedndert worden ist.

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch Artikel 92
des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. I S.
1119).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen
Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173
des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
(Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358), zuletzt gedndert
durch Artikel 260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
(Amtsbl. | S. 2629).

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs-
und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. | S. 212).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG SL) vom
28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.
Juli 2015 (Amtsblatt | S. 632).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt geandert durch
Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur
Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom
21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S.2393).

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Tholey hat in seiner Sitzung am
. die Aufstellung des Bebauungsplans
"Solarpark Dirmingerstralle" beschlossen (§ 2 Abs.1
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __.__ . durch
Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Tholey ortstblich bekannt gemacht.

Tholey, den

Der Biirgermeister

Beteiligungsverfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde
vom __._ . bis . . durchgefiihrt (§ 3 Abs.

1 BauGB).

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Tradger oOffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom __._ . frihzeitig von der Planung
unterrichtet (§ 4 Abs.1 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Tholey hat in seiner Sitzung am
. den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begrindung in der Zeit vom e bis
einschlieBlich __. wahrend der Dienststunden

offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, wurden am __ . .  durch
Veroéffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Tholey ortsiblich bekannt gemacht.
Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen  wahrend der  Auslegungsfrist
abgegeben werden kdénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trdger oOffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom __ . . von der Auslegung

benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Tholey hat in seiner
offentlichen Sitzung am __._ . die abgegebenen
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gepriift.

Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
vorgebracht haben, mit Schreiben vom __
mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan "Solarpark DirmingerstraRe"
wurde in der 6ffentlichen Sitzung am __.__. vom

Rat der Gemeinde Tholey als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans
DirmingerstraRe" wird hiermit ausgefertigt.

"Solarpark

Tholey, den

Der Birgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und bei der Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, wurden am ___._ im amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Gemeinde Tholey ortsiiblich
offentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Tholey, den

Der Burgermeister
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