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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte.
Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte
erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit
der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen
Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fr jede weitere Verwendung beachtet werden, dass
die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht.
Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind
unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.
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Baugebiet

Grundflachenzahl

Zahl der
Vollgeschosse

Bauweise

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB IV.M. § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: MISCHVERKEHRSFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(§ 9 ABS. T NR. 15 BAUGB)

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

STADTEBAULICHES KONZEPT
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TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14 BAUNVO

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

zulassig sind:

ausnahmsweise zulassig sind:

nicht zulassig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
l.V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
|.V.M. § 23 BAUNVO

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

6. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER
MISCHVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. VERSORGUNGSFLACHEN/ -ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB
V.M. § 14 ABS. 2 BAUNVO

8. OFFENTLICHE GRUNFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLE-
GE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

GemaB § 4 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

GemaR § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

GemaB § 4 Abs. 3 BauNVO und gem. § 4 Abs. 3 i.V.m.

§ 1 Abs. 5 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden.

GemaB § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf
0,4 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die

Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen  Anlagen unterhalb  der
Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird

mitzurechnen.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO wird fest-
gesetzt, dass die festgesetzte GRZ durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
GRZ von 0,6 Uberschritten werden darf.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als Hochstmal
festgesetzt. Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
eine offene Bauweise (o) festgesetzt. In der offe-
nen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhauser oder
Hausgruppen errichtet. Dariiber hinaus darf die Ge-
baudelange hochstens 50 m betragen.

Siehe Plan.

Die berbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO
dirffen Gebdude und Gebaudeteile die Baugrenze
nicht Uberschreiten. Demnach sind die Gebaude
innerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten
Baufensters zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zuge-
lassen werden.

AuBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Gleiches qilt fiir bauliche Anlagen soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind
oder zugelassen werden kdnnen. Dabei sind Garagen
nur bis zur Hinterkante der Baugrenze zulassig.

Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

Siehe Plan.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat(z.B.Trafo-Station)und/ oderder E-Mobilitat
dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes, auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig, auch soweit fiir sie
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Siehe Plan.

Minimierung von Flachenversiegelungen und
-befestigungen,AusschlussvonSchottergarten:
Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein Mindestmal3
zu beschranken. Kfz- Stellplatze sind einschlieB-
lich ihrer Zu- und Abfahrten ausschlieBlich in was-
serdurchldssigen Beldgen (z. B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, ~ wassergebundene  Decke,
Schotterrasen, Fugenpflastersteine oder offen- pori-
ges Wabenfugenpflaster etc.) und versickerungsféhi-
gem Unterbau auszufiihren. Ausnahmen kénnen aus
Griinden der Barrierefreiheit zugelassen werden.

Flachen, die nicht als Stellplatze, Zu- fahrten, Terrassen
oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu
belassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen sind
mit gebietseinheimischen Saatgut- mischungen oder
Gehdlzen (Baume und Straucher) zu bepflanzen.
GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf
denen Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergarten), sind nicht zuldssig.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien
(z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft
mit Wasser gefillten Flachen zuldssig. Mineralische
Splitabdeckungen ohne zusatzliches Vlies und Folie,
die sich z.B. trockenresistenten und insektenfreund-
lichen Beeten oder Garten- anlagen unterordnen,
sind erlaubt.

Vorgaben zur Geholzentfernung:

Zur Beachtung von § 39 BNatSchG mit der Vermei-
dung der Zerstérung besiedelter Fortpflanzungsstat-
ten geschutzter Tierarten und damit gleichzeitig des
Totungs- und Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BNatSchG (Vermeidung der Zerstérung be-
siedelter Fortpflanzungsstatten geschiitzter Tierarten
und damit gleichzeitig einer Tétung von Tieren) diir-
fen die notwendigen Baumfallungen, Geholzentfer-
nungen und Rodungen nur auBerhalb der Hauptfort-
pflanzungszeit der Tiere (1.3. — 30.9.) wahrend der
Herbst- und Wintermonate zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar durchgeflhrt werden. Die zeitliche
Einschrankung der sehr storintensiven Rodungs- und
Fallarbeiten vermeidet gleichzeitig eine Stérung von
gegenlber Ldrm und Bewegungsunruhe empfind-
lich reagierenden Tierarten wahrend der sensiblen
Haupt-Aufzuchtphase, in der bei einigen Arten ein
erhohtes Sicherheitsbediirfnis besteht.

10. MASSNAHMEN FUR ERNEUERBARE

11. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

12. GRENZE DES RAUMLICHEN

Insektenfreundliche Beleuchtung:

Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBen-
beleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstlicke
sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbe-
anlagen sind i. S. d. § 41a BNatschG technisch und
konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu ver-
sehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen
durch Lichtimmissionen geschitzt sind.

Naturschutzrechtliche VorsorgemafBnahmen:

Bei der Bauausflhrung ist auf den Schutz der LRT-Fla-
che auBerhalb des Geltungsbereiches zu achten, die
Installation eines ortsfesten Bauzaunes wahrend der
Bauarbeiten ist daher zwingend erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes sind auf jeweils mindes-
tens 50 % der Dachflachen von neu zu errichtenden
Gebduden Anlagen zur Erzeugung von Energie aus
solarer Strahlung anzubringen. Dies gilt auch fir die
Dachflachen sonstiger neu zu errichtender baulicher
Anlagen wie Carports, Garagen und Nebengebdude
mit einer Flache von jeweils mehr als 30 m2. Sofern
Staffelgeschosse ausgebildet werden, gilt diese Vor-
gabe bei den Hauptgebduden allein fiir die Staffel-
geschosse. Die mindestens zu errichtende Flache von
Energieanlagen kann auch auf nur einer oder mehre-
ren baulichen Anlagen errichtet werden, wenn sicher-
gestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet wird,
die 50 % der Dachflachen auf dem Baugrundstiick
entspricht.

ENERGIEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23 B BAUGB

Innerhalb  der entsprechend gekennzeichneten
Flache sind zur Begrinung mindestens 3 standort-
gerechte Laubbaumhochstamme oder hochstammige
Obstbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Die nicht (berbauten Grundstlicksflachen sind als
intensiv begriinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie
nicht fir Zufahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen
oder weitere Nebenanlagen bendtigt werden. Zuldssig
sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine anspre-
chende Durchgrinung und eine harmonische und
optisch ansprechende Einbindung in das umgebende
Siedlungs- und Landschaftsbild zu erreichen.

Zur Eingrunung sind je Grundstiuck 2 standortge-
rechte Laubbaumhochstamme oder hochstammige
Obstbdume zu pflanzen dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Die folgende Artenliste stellt eine Auswahl der zu
pflanzenden Baumarten dar:

e Spitzahorn (Acer platanoides)

Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Winterlinde (Tilia cordata)

hochstammige Obstbaume

Hochstammige Obstbaume:

Der Verband der Gartenbauvereine Saarland-Rhein-
land-Pfalz e. V. hat auf seiner Internetseite eine Liste
mit empfehlenswerten Apfel- / Birnensorten verof-
fentlicht. Obstbaume sind daneben ausflihrlich in der
Broschiire , Obstsorten flir den Streuobstbau in Rhein-
land-Pfalz” (2003) beschrieben.

Mindestqualitat der Hochstdmme: 3-mal verpflanzt,
mindestens 16-18 cm Stammumfang (StU) gemes-
sen in 1m Hohe. Bei beengten Platzverhaltnissen sind
klein- oder schmalkronige Sorten zu verwenden.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen
der FLL (Empfehlungen flir Baumpflanzungen, Teil 1
- Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015;
Teil 2 Standortvorbereitungen flir Neupflanzungen,
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen
und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Gltebe-
stimmungen fiir Baumschulfpflanzen) ebenso wie die
einschlagigen DIN-Normen (DIN 18916 - Vegetations-
technik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbei-
ten) zu beachten.

Siehe Plan.
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfliihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394).

e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr.
176).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).

® Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
2022 (BGBL. I S. 2240).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 409).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12. Dezember 2023 (Amtshl. 1 S. 1119).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz
2022 (Amtsbl. | S. 648).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG)
- vom 5. April 2006 (Amtsbl. | S. 726), zuletzt ge-
andert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8. De-
zember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saar-
landischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. | S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel
260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl.
|S.2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. | S. 1994), zuletzt gedndert
durch Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember
2021 (Amtsbl. I S. 2629).

Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. I S. 990), zuletzt geandert durch das Ge-
setz vom 21. November 2007 (Amtsbl. | S. 2393).

VERFAHRENSVERMERKE

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwassern.
Das anfallende Schmutzwasser ist iber das 6ffentliche Kanalsystem abzuleiten.

Das unbelastete Niederschlagswasser, welches auf dem Grundstiick anfallt, ist méglichst innerhalb des
Plangebietes flachig zu versickern oder in einen geeigneten Vorfluter einzuleiten.

Zur Brauchwassernutzung ist weiterhin die Errichtung von Speichern (z. B. Zisternen) zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 LBO)

Dacheindeckungen in gldnzenden / reflektierenden Materialien sind unzuldssig.
Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien sowie Keramikplatten sind unzuldssig.

Fassaden und Dachfldchen der Wohngebaude konnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und Ver-
besserung des Mikroklimas begriint werden.

Einfriedungen (z. B. Zaune, Hecken) sind innerhalb des Plangebietes bis zu einer Gesamthéhe von 2,00 m
zulassig. Zufahrtsbereiche sind freizuhalten. Entlang der StraBe sind lediglich Hecken bis 2,00 m sowie Mau-
ern und Zaune bis 1,00 m Héhe zulassig.

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

e Der Gemeinderat hat am __.__.____ die Einlei-
tung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet ostlich der Fried-
hofstraBe” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am __.__. ortstiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Tholey, den __.__

Der Blrgermeister

e Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird gem.
§ 215ai.V.m. § 13b und 13a BauGB (Bebauungs-
plane der AuBenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren durchgeflhrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4
BauGB wird eine Umweltpriifung nicht durchge-
fuhrt.

e Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Verfah-
rensschritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB wur-
den gem. § 4b BauGB an die Kernplan GmbH
tibertragen.

e Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
_ .. den Entwurf gebilligt und die Verof-
fentlichung des Bebauungsplanes im Internet, in-
klusive einer Auslegung beschlossen (§ 13 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung, wurde in der Zeit
vom __._ . bis einschlieBlich __._ .
im Internet verdffentlicht und zur Ansicht und
zum Herunterladen bereitgehalten (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand eine of-
fentliche Auslegung statt.

e Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentli-
chungsfrist von jedermann elektronisch per Mail,
oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden koénnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung (ber den Bebauungsplan unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen, am o
ortstiblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom __ . . von der Verof-
fentlichung im Internet / Auslegung elektronisch
benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine
Frist bis zum __.__.__ zur Stellungnahme ein-
geraumt.

Wahrend der elektronischen Beteiligung, Verdf-
fentlichung im Internet / Auslegung gingen sei-
tens der Offentlichkeit, der Behorden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden Anregungen und Stellung-
nahmen ein. Die Abwdgung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen erfolgte durch den
Gemeinderat am __._ ... Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellung-
nahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 6 BauGB).

Der Gemeinderat hat am __._ .. den Be-
bauungsplan als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt.

Tholey, den __.__

Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erldschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Tholey, den __.__

Der Burgermeister

HINWEISE

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 215ai. V. m § 13b und 13a BauGB aufge-
stellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13
Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet dstlich der FriedhofstraBe” ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches
den fiir eine Teilflache rechtskraftigen Bebauungsplan , Auf der Oberen Liss” von 2003.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse auf-
grund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugeflihrt werden. Den umliegenden
Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei
der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von mdglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiltigen
Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstlckseigentimer zu bedenken. Der Grad der
Gefahrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. Gemal3 § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren ver-
pflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung
zu treffen. Weitere Informationen hierzu konnen dem Starkregenkonzept der Gemeinde Tholey entnommen
werden.

Es sind die zum Zeitpunkt der Antragsstellung auf Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung jeweils
geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer Energien zu beachten, welche tber die Vorgaben dieses
Bebauungsplans hinausgehen konnen.

Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen sparsamen, schonenden und
fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die Bodenarbeiten sind nach den einschlagigen Vorschriften
der DIN 18915 (,, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”) durchzufiihren. Die vorhande-
nen Oberbéden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den zu begriinenden Freiflachen
wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an anderer Stelle zu verwerten.

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches
Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies
ist im Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei den Fachbehdrden anzufragen oder eine
Klarung durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien und Gesetzen ist im Bauamt der Gemeinde Tholey mdglich.
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Bebauungsplan in der Gemeinde Tholey,
Ortsteil Bergweiler
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