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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Ortsteil Bergweiler in der Gemeinde
Tholey soll ostlich der FriedhofstraBe bzw.
nordlich der StraBe ,Auf der Oberen LiB"
neuer Wohnraum in Form einer Arrondie-
rung des Siedlungskérpers geschaffen wer-
den. Konkret handelt es sich hierbei um
ca. 10 Wohngebdude, die auf einer bislang
unbebauten, landwirtschaftlich genutzten
Griin-  bzw. Freifliche am 9stlichen
Siedlungsrand errichtet werden.

Damit reagiert die Gemeinde Tholey auf die
anhaltende Nachfrage nach neuem Wohn-
raum und erméglicht eine bedarfsorientier-
te Wohnflachenentwicklung in nicht zentra-
len Gemeindeteilen (im Sinne des Eigenent-
wicklungsbedarfs).

Aktuell ist das Plangebiet gemaB § 35
BauGB dem planungsrechtlichen AuBenbe-
reich zuzuordnen. Lediglich im sidlichen
Randbereich besteht fir eine kleine Teilfld-
che bereits ein Bebauungsplan (,Auf der
Oberen Liss” von 2003). Das geplante Vor-
haben ist auf dieser Grundlage derzeit nicht
realisierungsfahig.

Die Gemeinde Tholey hat deshalb nach § 1
Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m.
§ 13b BauGB die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes
.Wohnbebauung 6stlich der Friedhofstra-
Be” beschlossen, um die bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Errichtung der
Wohngebaude zu schaffen. Gleichzeitig soll
auf diese Weise eine sinnvolle Abrundung
des Siedlungsbestandes hergestellt werden.

Die Planung umfasst insgesamt eine Flache
von ca. 8.500 m.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 215a BauGB
i.V.m. § 13b BauGB (Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren) i. V. m. § 13a BauGB als be-
schleunigtes Verfahren durchgefuhrt.

GeméaB § 13b BauGB gilt § 13a BauGB bis
zum Ablauf des 31.12.2022 entsprechend
fir Bebauungsplane mit einer Grundflache
im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von
weniger als 10.000 Quadratmetern, durch
die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
auf Flachen begriindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie-
Ben.

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt so-
mit die gesetzlichen Vorgaben, da das
Plangebiet lediglich ca. 8.500 m? in An-
spruch nimmt und Wohnnutzung begrin-
det, die sich unmittelbar an den Siedlungs-
korper anschlieBt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan ebenfalls nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB ist, dass
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Umweltbelange vorliegen. Dies
trifft fir den vorliegenden Bebauungsplan
zu. Auch bestehen keine Anhaltspunkte da-
fir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Damit sind die in § 13b und § 13a BauGB
definierten Voraussetzungen erfiillt, um den
Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren gemal § 13b BauGB i.V. m. § 13a Abs.
2 BauGB aufzustellen. Es sind keine Griinde
gegeben, die gegen die Anwendung dieses
Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gel-
ten die Eingriffe als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, ein Aus-
gleich der vorgenommenen Eingriffe ist da-
mit nicht notwendig.

Aufgrund eines Urteils des Bundesverwal-
tungsgerichtes (BVerwG) vom 18. Juli 2023
bestand hinsichtlich der Anwendbarkeit des
§ 13b BauGB rechtlicher Klarungsbedarf.
Als Ergebnis einer Gesetzesanderung er-
moglicht § 215a BauGB nun Planverfahren,
die nach § 13b BauGB eingeleitet wurden,
abzuschlieBen.

GemaB § 215a Abs. 3 BauGB ist hierfiir eine
Vorpriifung des Einzelfalls entsprechend §
13a Abs. 1S. 2 Nr. 2 BauGB durchzuftihren,
in der die Gemeinde priift, dass die Planung
voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat. Eine entsprechende Vor-
priifung des Einzelfalls wurde folglich fir
den hiesigen Bebauungsplan durchgefiihrt
(siehe Anlage).

Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Tholey stellt fir den Gel-
tungsbereich Uberwiegend eine landwirt-
schaftliche Flache dar. Das Entwicklungsge-
bot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht
erfiillt. Der Flachennutzungsplan wird gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung angepasst.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdaumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Bergweiler (Ge-
meinde Tholey) 6stlich der FriedhofstraBBe
bzw. nérdlich der StraBe ,Auf der Oberen
LiB". Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Griin- und Freifla-
che mit Gehdlzstrukturen sowie der pri-
vaten Gartenflachen der angrenzenden
Bebauung der Friedhofstral3e,

e im Osten durch die Griin- und Freiflache
bzw. die an das Plangebiet anschlieBen-
de landwirtschaftliche Nutzflache,

e im Siden durch die angrenzende Be-
bauung der Friedhofstrae und der Stra-
Be , Auf der Oberen LiB" und den dazu-
gehdrigen privaten Gartenflachen,

e im Westen durch die angrenzende Be-
bauung der FriedhofstraBe mit den da-
zugehdrigen privaten Gartenflachen.

h:!

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Planungsrechtli-

che Ausgangssituation,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet ist aktuell dem planungs-
rechtlichen AuBenbereich gemal
§ 35 BauGB zuzuordnen. Lediglich fiir
eine Teilfliche am stdlichen Rand be-
steht bereits Planungsrecht in Form eines
Bebauungsplanes. Der Bebauungszusam-
menhang endet derzeit an der AuBenkante
der bestehenden Bebauung.

Gem. § 13b BauGB kénnen Bebauungspla-
ne mit einer Grundflache im Sinne des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 von weniger als
10.000 m? ebenfalls im beschleunigten Ver-
fahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt

Luftbild mit Plangebiet und Kataster; ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

werden, wenn diese die Zuldssigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriinden,
die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieBen.

Diese Voraussetzungen werden im vorlie-
genden Fall erflllt. Die direkte Umgebung
des Plangebietes ist durch Wohnbebauung
gepragt. Auf diese Weise wird eine Arron-
dierung des Siedlungsbestandes zu Wohn-
zwecken ermdglicht.

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ist von
einer zigigen Realisierung der Planung aus-
zugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet steigt von Stiden nach Nor-
den sowie von Westen nach Osten lediglich
leicht an. Es ist demnach nicht davon auszu-
gehen, dass die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes in irgendeiner Weise durch die
vorherrschende Topografie beeinflusst wer-
den.
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Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist tber
die StraBe ,Auf der Oberen LiB" sicherge-
stellt.

Die Anbindung an das (berértliche Ver-
kehrsnetz erfolgt in nordlicher bzw. &stli-
cher Richtung unter anderem Uber die Fried-
hofstralBe, SotzweilerstralBe und Bergweiler-
straBe. Die nachstgelegene Autobahnan-
schlussstelle (140 ,Tholey”) der Bundes-
autobahn A 1 befindet sich in ca. 2,0 km
Entfernung.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (,LoB
Sotzweiler Tholey”) liegt rund 300 m west-
lich in der SotzweilerstraBe (unter anderem
frequentiert durch Buslinie 473, 610, 611,
613, 666, N6, R4).

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist in der
unmittelbaren Umgebung bereits grund-
satzlich vorhanden (Wasser, Elektrizitat
etc.). Der parallel zum Plangebiet, in
ca. 140 m Entfernung verlaufende Lissbach
kame fiir eine Entsorgung des unbelasteten
Niederschlagswassers als potenzieller Vor-
fluter ggf. in Frage (wasserrechtliche Erlaub-
nis gem. § 10 WHG beim Landesamt fir
Umwelt- und Arbeitsschutz zu beantragen).
Hierzu erfolgen weitere Priifungen im Zuge
der Detailplanung.

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gt gem. § 49 a SWG:
.Niederschlagswasser von Grundstlcken,
die nach dem 1. Januar 1999 erstmals be-
baut, befestigt oder an die 6ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, soll (...)
vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in
ein oberirdisches Gewdsser eingeleitet wer-
den(...)."

GemaB dem Kartendienst zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fiir eine Versickerung grundsatzlich
bedingt geeignet (Quelle: LVGL, GeoPortal
Saarland; Stand der Abfrage: 17.04.2023)

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Versorgungstragern abge-
stimmt werden.

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet; blau = Plan-
gebiet); Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 17.04.2023

Blick auf den stidlichen Teilbereich des Plangebietes aus nordlicher Richtung mit angrenzender Bebauung
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Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion

Keine zentraldrtliche Funktionszuweisung; Nicht achsengebunden; Landlicher Raum

Vorranggebiete

Nicht betroffen

Vorranggebiet Naturschutz angrenzend ca. 140 m &stlich des Plangebietes; keine
Auswirkungen zu erwarten

Zu beachtende Ziele und Grundsatze

(Z 17, 21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich; Siedlungsentwicklungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur
und Dimensionierung nach in das Orts- und Landschaftshild einpassen: erfillt

(G 29) Arrondierungen/Erweiterungen des Siedlungskdrpers sollen sich bedarfsge-
recht an den kulturlandschaftstypischen Siedlungs-, ErschlieBungs- und Bauformen
orientieren. Auf eine dem Bestand angepasste MaBstablichkeit soll geachtet werden:
erfilllt

Entsprechen dem Planvorhaben; keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung des Gebietes

Als Wohnungsbedarf sind fir den nichtzentralen Gemeindeteil Bergweiler 1,5 Woh-
nungen pro 1.000 Einwohner und Jahr festgelegt (Eigenentwicklungsbedarf); ent-
spricht ca. 1,1 Wohnungen / Jahr bei 730 Einwohnern im Ortsteil Bergweiler (Quelle:
Gemeinde Tholey)

Siedlungsdichte in Wohneinheiten pro Hektar nach LEP ,Siedlung”: 15 Wohneinhei-
ten pro Hektar

Keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes.

Landschaftsprogramm

Erhaltung und Entwicklung extensiver Griinlandnutzung
Erhaltung und Entwicklung extensiver landwirtschaftlicher Nutzung
Landwirtschaftliche Nutzflache

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

FFH-Lebensraumtyp (Kennung: BT-6508-0357-2022; BT-6508-0358-2022) am nord-
ostlichen Rand

schutz-, Uberschwemmungsgebiete, Ge-
schitzte Landschaftsbestandteile, Natio-
nalparks, Biosphdrenreservate

Naturparks e lage im Naturpark Saar-Hunsrlick; keine Restriktionen fiir das Vorhaben
Sonstige  Schutzgebiete: ABSP, Natur- | @ ABSP Flache regionale Bedeutung; Schutzvorschlag regionale Bedeutung
schutz-,  Landschaftsschutz-,  Wasser- | o

Prioritare Entwicklungsziele: Griinland, frisch
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ca. 140 m 6stlich des Plangebietes

Landschaftsschutzgebiet (, Ostlich Bergweiler”, L 6508-302) ca. 140 m nordéstlich
und sudéstlich des Plangebietes

Keine Restriktionen fir das Vorhaben; keine Auswirkungen zu erwarten

Naturdenkmaler, in der Denkmalliste nach
§ 6 SDSchG verzeichnete Denkmaéler oder
in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete

Nicht betroffen

Anrechen-

Bauliicken

Einwohner  Bedarfs-  WE-Bedarf Reserve ei\:lvlf:irt];n (anrechenbar bare Wohn- Wo?\i:?r:;ei-
(2023) faktor bis 2040 FNP in ha om. ENP §§ 30, 33, 34 einheiten in ten aktuell
gem. Abs. 4 BauGB) Bauliicken
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx17 Dx15 Fx1,3 C-E-G
Bergweiler 719 1,5 . 18 14 . 22 -3
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Kriterium

Beschreibung

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen

Informelle Fachplanung

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen oder Arten inner-
halb des Geltungsbereiches bzw. im néheren Umfeld:

innerhalb eines 1 km-Radius um die MaBnahmenflache Nachweise des GroBen Feu-
erfalters im Umfeld des Bachelbaches in einer feuchten Wiesensenke (L. dispar-Kar-
tierung, Fess/Klein)

Artnachweise des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) belegen bis auf den
Griinspecht und die Wasseramsel keine gem. §§ 19 und 44 BNatSchG planungsrele-
vanten Arten/europdischen Vogelarten innerhalb eines 1km-Radius

Der Randbereich der Planungsflache ist als FFH-Lebensraum 6510 erfasst; es handelt
sich um 2 Flachen (BT-6508-0357-2022 und BT-6508-0358-2022), beide im Erhal-
tungszustand B, wobei sich dies fiir die Flache BT-6508-0358-2022 lediglich durch
das Vorkommen eines Exemplars des Kleinen Knabenkrautes und nicht durch eine
erh6hte Anzahl magerkeitszeigender B-Arten begriindet, vielmehr ist die obergras-
reiche Flache durch Diingung vorbelastet; die Kartierung stammt aus dem Jahr 2022
und darf damit als hinreichend aktuell gelten

von der Planung sind keine n. § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope betroffen, aller-
dings befindet sich der Geltungshereich am Rand der ABSP-Flache 6508-0196, die im
Wesentlichen das NATURA 2000-Gebiet ,LSG ,06stlich Bergweiler” und dessen
Randbereiche umfasst; sie wird beschrieben als Biotopkomplex aus Magerwiesen
mittlerer Standorte, Feuchtwiesen, Kerbtdlchen, Streuobstparzellen und Baumhecken;
die formulierten und mit mittlerer Prioritét auszufiihrenden Entwicklungsziele (arten-
reiches standorttypisches Griinland mesophiler und feuchter/wechselfeuchter Stand-
orte sowie Streuobst) und die zugeordneten MaBnahmen (u.a. extensive Griinland-
bewirtschaftung und Streuobstwiesennutzung) sind im Geltungsbereich nicht mehr
moglich; im Hinblick auf die Erheblichkeit des Eingriffs ist jedoch berlicksichtigen,
dass lediglich ein unter Diingeeinfluss stehender siedlungsnaher Randbereich betrof-
fen ist; der Ausweisungsvorschlag des ABSP als NSG wurde durch die nationalrecht-
lich gleichwertige Sicherung des gemeldeten NATURA 2000-Gebietes als LSG des
Kernbereiches vollzogen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)

Der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere ist zu beachten, d. h. die notwen-
digen Geholzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
durchzufiihren.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders geschiitz-
ter Arten bzw. natlrlicher Lebensrdume nach
§ 19 iV.m. dem USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.
alle streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europdischen
Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der Geltungsbereich umfasst eine ca. 0,84 ha groe Grinlandflache zwischen der
Bebauung der Ohlenkopf- und der Friedhofstral3e; in der Fortfihrung der bestehen-
den Bebauung darf die Planung annahernd als Arrondierung des Siedlungskérpers
betrachten werden

die Flache soll als Wohngebiet (iber die OhlenkopfstraBe erschlossen werden, die be-
stehende Bauliicke an der FriedhofstraB3e ist nicht Bestandteil des Geltungsbereiches

die gesamte Fldche wird als offensichtlich stérker gedlingtes Griinland genutzt

der eutraphente Charakter war auch im Winteraspekt erkennbar, insofern ist die Aus-
gliederung des tiberwiegenden Teils der Planungsflache aus den angrenzenden er-
fassten FFH-Lebensrdumen der aktuellen OBK (in denen auch der Diingeeinfluss be-
schrieben wurde) nachvollziehbar

lediglich randlich, jenseits der Niederspannungstrasse werden erfasste Lebensrdume
in einem Umfang von ca. 0,1 ha Uberplant

der gesamte nordliche Abschnitt der Planbereichs ist durch Staundsse gekennzeich-
net
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Kriterium

Beschreibung

e am Siidrand ist die Flache durch Ablagerungen und Befahren im Zusammenhang mit
der Errichtung eines Wohnhauses (iberpragt

e am nordlichen Rand sind ca. 300 m2 einer an die Bebauung anschlieBenden Gehélz-
flache in den Geltungsbereich eingeschlossen, der Bebauungsplan sieht an dieser
Stelle eine offentliche Griinflache mit Anpflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
vor; es wird empfohlen, das im Wesentlichen aus Schlehen, Weidorn und Rosen so-
wie eingewachsenen jlingeren Obstbaumen (erst auBerhalb des Geltungsbereiches)
bestehende Geblsch zu erhalten und AnpflanzungsmaBnahmen auf den Griinland-
bereich zu beschranken

Abb.: Blick auf den Nord- (0.l.) und Siidteil (o.r.) der Planungsflache; Freileitungstrasse am Rand der Flache, die
gleichzeitig die Grenzen zu weniger gediingten und als FFH-LRT 6510 erfassten Griinldndern darstellt (u.l.), der
strukturelle Unterschied zwischen LRT-Fldche und obergrasreicher Fettwiese ist deutlich erkennbar; Hecke am

Nordrand (u.r)

Bestehende Vorbelastungen:
e Lage am ostlichen Rand der bebauten Ortslage von Bergweiler
e Ubergang in teilweise gedingte Griinlander und in das Tal des Lissbaches

e vergleichsweise geringe Larmdisposition, lediglich randlich Stérungen durch Anlieger
der FriedhofstraBe

Bedeutung als Lebensraum flir abwdgungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und

Pflanzenarten:

* bis auf die angrenzende Gehdlzflache, die ca. 300 m2 in den Geltungsbereich hinein-
ragt, ist die Flache geholzfrei

e die dicht mit Schlehen-WeiBdorn-Gebiischen eingewachsenen jiingeren Obstbdumen
bieten innerhalb des betroffenen Abschnitts Brutplatze fir Geblschbriter; Rotkehl-
chen, Ménchs- und Gartengrasmiicke oder Zaunkénig sind hier mégliche Brutvégel,
gleichzeitig darf in dem betroffene Abschnitt mit hochstens 1-2 Brutpaaren gerechnet
werden

e Bodenbriiter kénnen wg. der randlichen Stérungen ausgeschlossen werden

e Baume mit moglicherweise ausgebildeten Quartierstrukturen flir Fledermause befin-
den sich erst auBerhalb des Geltungsbereiches; auf der Flache ist daher lediglich eine
Jagdraumnutzung maglich, sie wird sich im Wesentlichen auf die Leitstrukturen am
Rand der Flache (entlang des Gebiisches) fokussieren; die ansonsten strukturfreie
Flache ist als Jagdraum von untergeordneter Bedeutung
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Kriterium Beschreibung

o weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund fehlender essentieller Habitatstruktu-
ren (Laichméglichkeiten fir Amphibien, ,Reptilienhabitate” in Form groBerer Saum-
strukturen oder Versteck- und Uberwinterungsmaoglichkeiten) sowie offensichtlich
fehlender spezifischer Nahrungs- bzw. Wirtspflanzen fiir planungsrelevante Schmet-
terlinge (oxalatarme Rumex-Arten fir Lycaena dispar, Thymus/Origanum/Sanguisorba
officinalis fiir die relevanten Maculinea-Arten, Scabiosa columbaria/Succisa pratensis/
Gentiana spp. flr Euphydryas aurinia) auszuschlieBen; eine Prdsenz der Zauneidechse
lasst sich vor allem durch die obergrasreiche, frische bis feuchte Auspragung der
Griinlandflache und das Fehlen von Saumstrukturen ausschlieBen

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

e die Planungsflache bietet lediglich in dem kleinen Gebtisch am Nordrand beschrank-
te Brutmadglichkeiten fiir Gebiischbriter

o fiir die hier potenziell briitenden Arten kann in Bezug auf die Fortpflanzungsstatten
mit hoher Sicherheit eine Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 gelten, d.h. die
Okologische Funktion der Fortpflanzungsstatten ist im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt

e fiir die den Standort mdglicherweise frequentierenden Fledermausarten weist die
strukturlose Fldche keine besondere Eignung, d.h. auch keine essentielle Bedeutung
als Jagdgebiet auf

e Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen konnen ausgeschlossen werden

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande n. §§ 19 und 44 sind daher mit hin-
reichender Sicherheit nicht einschlégig

Umwelthaftung
Auswirkungen im Sinne des e da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Umweltschadensgesetzes Lebensraum i.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-

chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
in Bezug auf die relevanten Arten nicht zu erwarten

e der 0Ostliche Rand der Planungsflache ist in der aktuellen Biotopkartierung als FFH-
Lebensraum BT-6508-0357-2022 und BT-6508-0358-2022, beide im Erhaltungs-
zustand B erfasst; betroffen ist eine Gesamtflache von rd. 0,1 ha

e eine floristische Uberpriifung war jahreszeitbedingt nicht méglich, die LRT-Grenze
war jedoch strukturell auch im Winteraspekt nachvollziehbar; es wird davon ausge-
gangen, dass die Daten aufgrund ihrer Aktualitét valide sind

e aufgrund der GroBe ist der LRT-Verlust gem. den allgemein glltigen Priifkriterien
nach PETERS et al. 2015 und basierend auf den bei LAMPRECHT & TRAUTNER auf-
gefiihrten Orientierungswerten (fur den Erhaltungszustand B: 500 m2) mit Blick auf
die weiterhin bestehenden Koharenz des Lebensraumes im Naturraum grundsatzlich
als erheblich zu werten

e der Bebauungsplan begriindet damit einen Biodiversitdtsschaden iS.d. §19
BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz; um eine Freistellung von der Um-
welthaftung zu ermdglichen, ist daher die Entwicklung einer addquaten LRT-Flache
im naheren Umfeld bzw. im Naturraum erforderlich

e die Gemeinde beabsichtigt die OFM mit der Durchfiihrung der AusgleichsmaBnah-
men zu beauftragen und dies vertraglich zu sichern; vorgesehen ist die Inanspruch-
nahme der genehmigten OkokontomaBnahme , Extensivgrinland am Bastberg” ca.
3 km stidwestlich im benachbarten Marpingen (gleicher Naturraum 3. Ordnung)

e bei der Bauausfilhrung ist auf den Schutz der LRT-Flache auBerhalb des
Geltungsbereiches zu achten, die Installation eines ortsfesten Bauzaunes wahrend
der Bauarbeiten ist daher zwingend zu fordern
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Fldche fir Landwirtschaft (Quelle: Fldchennutzungsplan Gemeinde Tholey)

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht erfilllt.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2i. V. m.

Bebauungsplan

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit beurteilt sich aktuell Giberwiegend nach den Vorga-
ben des § 35 BauGB (AuBenbereich).

Fiir eine kleinere Teilflache an der stidlichen Geltungsbereichsgrenze besteht zudem be-
reits ein rechtskraftiger Bebauungsplan (,Auf der Oberen Li8" von 2003). Dieser setzt
fir den Bereich eine offentliche Griinflache fest und dient als Anbindungspunkt einer
mdglichen Siedlungserweiterung.

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet dstlich der FriedhofstraBe” ersetzt innerhalb seines
Geltungsbereiches den rechtskraftigen Bebauungsplan , Auf der Oberen Li8" von 2003.
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Stddtebauliches Konzept

Zur Konkretisierung des Vorhabens wurde
im Vorfeld ein stadtebauliches Konzept ent-
wickelt, das anschlieBend als Grundlage fir
die Festsetzungen des Bebauungsplanes
herangezogen wurde.

Ziel des Konzeptes ist die bedarfsorientierte
Schaffung zusatzlicher Wohnangebote in
Bergweiler sowie die sinnvolle Ergdnzung
und Abrundung des bestehenden Siedlungs-
korpers.

Dabei nimmt die geplante Bebauung den
vorhandenen Charakter der angrenzenden
Wohnbebauung sowie des bestehenden
Orts- und Landschaftsbildes auf.

Die im Rahmen des stadtebaulichen Ent-
wurfs vorgesehene Bebauung umfasst da-
bei insgesamt 10 freistehende Einfamilien-
héuser, die maximal 2 Vollgeschosse auf-
weisen. Je Wohngebdude werden zudem
maximal 2 Wohneinheiten vorgesehen.
Samtliche Gebaude verfiigen jeweils tber
eine eigene Garage (einschlieBlich Stell-
platzflache davor) sowie eine private Gar-
tenflache.

Die GrundstlicksgroBen liegen zwischen
ca. 650 m? und ca. 750 m?,

Stadtebauliches Konzept; ohne MaBstab; Quelle Kataster und Luftbild: LVGL Saarland; Bearbeitung: Kernplan

ZurErschlieBung der neuenWohnbauflachen
ist die Errichtung einer neuen, von der Stra-
Be ,Auf der Oberen LiB" weiterfiihrenden,
Verkehrsflache erforderlich. Damit verbun-
den ist auch die Erweiterung der bereits
vorhandenen Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur. Der ruhende Verkehr wird vollstan-
dig innerhalb des Plangebietes auf den ein-
zelnen Grundstlicken organisiert.

Die Grinstrukturen an der nordlichen Gel-
tungsbereichsgrenze sollen erhalten bzw.
durch passende griinordnerische MaBnah-
men entwickelt werden und werden aus
diesem Grund als Grinstrukturen in das
Konzept Uibernommen.
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Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a
Abs. 2 BauGB verlangen eine Prifung des
Baulandbedarfs, die kritische Wiirdigung
sich aufdrangender Standortalternativen
sowie in Grundziigen alternative Formen
der Bodennutzung und ErschlieBung. Da-
durch wird sichergestellt, dass der geplante
Standort private und 6ffentliche Belange so
gering wie mdglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

In der Kommune ist ein kontinuierlicher Be-
darf an Wohnraum festzustellen. Zwar be-
stehen noch unbebaute Grundstiicke im In-
nenbereich, diese befinden sich jedoch
mehrheitlich in privater Hand und es ist zu
beobachten, dass Grundstlickseigentiimer
dazu neigen, Baugrundstiicke zu bevorra-
ten. Die mittelfristige Mobilisierung dieser
Flachenreserven durch kommunalen Zwi-
schenerwerb wiirde die personellen und fi-
nanziellen Ressourcen der Kommune (ber-
schreiten. Daher wird die Notwendigkeit
der Ausweisung von Bauland unterstrichen,
um dem anhaltenden Bedarf an Wohnraum
gerecht zu werden.

Im Zuge der Erstellung eines Wohnbaufla-
chenkonzeptes fiir die Gemeinde Tholey
wurden auch fiir den Ortsteil Bergweiler
Untersuchungen zu méglichen zukinftigen
Wohnbauflachen durchgefihrt.

Die Flache des Bebauungsplanes ist dabei
die letztlich geeignete Wohnbauflache in
Bergweiler. Alternativflachen kommen ins-
besondere aufgrund verschiedener natur-
schutzrechtlicher Restriktionen nicht in Fra-
ge. Innerdrtliche Freiflachen sind mittlerwei-
le nahezu vollstandig bebaut oder dienen
der Bevélkerung zur Naherholung.

Bebauungsplan , Wohngebiet ostlich der FriedhofstraBe”, Gemeinde Tholey
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung -
Allgemeines Wohngebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §4
BauNVO

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Errichtung von ca. zehn neuen

HsNr.15

128

Planzeichnung; ohne MaBstab; Bearbeitung: Kernplan

Wohngebauden als Arrondierung des bishe-
rigen Siedlungskérpers.

Hierzu wird im Plangebiet ein allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festge-
setzt. Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein
Baugebiet, dessen Zweckbestimmung vor-
wiegend dem Wohnen dient. Im Unter-
schied zum Reinen Wohngebiet sind jedoch

242/95

-
BN

N\

-

RSOSSN LA

335/14

auch erganzende offentliche und private
Einrichtungen, welche die Wohnruhe nicht
wesentlich storen, zuldssig.

Hierzu zdhlen gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO
Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke sowie gemaB § 4

GRz

WA 04/0,6

32211

324

325/2

der oberen LiB

32501
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Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
ausnahmsweise Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen und der Versorgung des Gebietes die-
nende Laden.

Nicht zuldssig sind gemaB § 4 Abs. 3 und
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wiederum Garten-
baubetriebe und Tankstellen. An anderer
Stelle sind besser geeignete Flachen in aus-
reichender Zahl flir diese ausgeschlossenen
Nutzungen vorhanden.

Die Umgebungsnutzung des Plangebietes
entspricht ebenfalls einem Allgemeinen
Wohngebiet und dient Uberwiegend dem
Wohnen. Die Festsetzung greift demnach
diesen Charakter auf und férdert die sinn-
volle Arrondierung des Siedlungskérpers.

Zudem hat die Festsetzung des Allgemeinen
Wohngebietes auch nachbarschiitzende
Wirkung, sodass  bauplanungsrechtlich
nicht von gegenseitigen Beeintrachtigun-
gen auszugehen ist. Die Sicherung gesun-
der Wohnverhéltnisse wird infolgedessen
gewahrt.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl dem
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung der GRZ von 0,4 fiir Haupt-
anlagen im Allgemeinen Wohngebiet ent-
spricht gemdaB § 17 BauNVO den Orientie-
rungswerten fiir die bauliche Nutzung in
Allgemeinen Wohngebieten und tragt der
stadtebaulichen Situation vor Ort Rech-
nung. Gleichzeitig orientiert sie sich am Be-
stand der angrenzenden Wohnbebauung.

Fir Nebenanlagen besteht gemaB BauNVO
die Mdglichkeit, die grundsatzlich geltende
GRZ von 0,4 zu Uberschreiten. So darf die
Grundflachenzahl durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,6
Uberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass untergeordnete
Nebenanlagen zu einem hoheren Maf der
baulichen Nutzung fihren konnen, unver-
tretbare Versiegelungen durch Hauptge-
baude allerdings ausbleiben. Die anteilsma-
Bige Flachenbegrenzung wird gewahrt,
wahrend die zukinftige Funktionsfahigkeit
von Grundstlick und Bebauung sicherge-
stellt ist.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Die entstehende Bebauung ldsst
ausreichend Freiflachen zur Begriinung der
Flache (unter anderem durch griinordneri-
sche Festsetzungen zur Anpflanzung von
Baumen).

Zahl der Vollgeschosse

Die Héhenentwicklung im Allgemeinen
Wohngebiet wird durch die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse geregelt.

GemaB § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Voll-
geschosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse auf maximal 2 Vollgeschosse wird
das Ziel verfolgt, die Errichtung Uberdimen-
sionierter Baukorper zu verhindern und
gleichzeitig eine angemessene Integration
ohne Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes zu sichern.

Dabei orientiert sich die festgesetzte Zahl
an der bereits vorhandenen Bebauung der
naheren Umgebung und dem zugrundelie-
genden stadtebaulichen Konzept. So wird
der stadtebauliche Charakter des Umfeldes
gewahrt und die Entwicklung ortstypischer
Bauformen sowie das harmonische Einf-
gen der Neubauten in den Bestand sicher-
gestellt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Bei der festgesetzten offenen Bauweise
diirfen gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO Einzel-
hauser, Doppelhduser und Hausgruppen er-
richtet werden. Dabei ist jedoch darauf zu
achten, dass besagte Haustypen mit seitli-
chem Grenzabstand gebaut werden und
eine Lange von 50 m nicht Uberschreiten.
Ein Heranbauen an die Grundstiicksgrenzen
ist nicht zuldssig.

Die Festsetzung entspricht im Wesentlichen
der Baustruktur in der Umgebung und er-
moglicht eine aufgelockerte Bebauung.
Gleichzeitig gewahrleistet die offene Bau-
weise ein gewisses Mal3 an Flexibilitat zur
wohnbaulichen Nutzung. Sie garantiert so-
mit die zweckmaBige Nutzung des
Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet
sowie die angemessene Integration in die
vorhandene Bauweise des Bestands.

Negative Auswirkungen auf nachbarschiit-
zende Belange kénnen auf diese Weise aus-
geschlossen werden. Eine ausreichende Be-
liftung und Belichtung ist sichergestellt.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstticksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht bzw. allenfalls in geringfiigigem
Mal tberschritten werden darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich in erster Linie an der Bestandsbe-
bauung rund um das Plangebiet. Die Ab-
messungen des durch die Baugrenzen be-
schriebenen Baufensters wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
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te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stiicksausnutzung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der dberbau-
baren Grundstlicksflache zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung des Grundstiickes mit
den erforderlichen Nebenanlagen und Ein-
richtungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Hochstzuldssige Zahl der Woh-
nungen je Wohngebaude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude wird auf maximal zwei Woh-
nungen je Wohngebaude festgesetzt.

Diese Festsetzung entspricht der Nutzungs-
struktur in der naheren Umgebung und
unterstiitzt weiterhin eine stadtebaulich ge-
ordnete Entwicklung sowie Arrondierung
des Siedlungskdrpers.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; Hier:
Mischverkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflache wird im Plangebiet mit
der besonderen Zweckbestimmung , Misch-
verkehrsflache” als StichstraBe mit 5,50 m
Regelbreite und abschlieBendem Wende-
hammer festgesetzt. Sie dient dazu, die Er-
schlieBung der Wohnbauflachen sicherzu-
stellen. Gleichzeitig wird auf diese Weise
Durchgangsverkehr vermieden und die
Wohnqualitat gesteigert.

Versorgungsflachen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zukilnftig mit
Elektrizitat versorgt werden kann, ohne ge-
sonderte Flachen hierflir festzusetzen.

Dariiber hinaus erméglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z.B. Ladestationen fiir Elekt-
romobilitat), die flir den ordnungsgemaBen

und nachhaltigen Betriebsablauf erforder-
lich sind.

Offentliche Griinfliche
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets
wird eine offentliche Griinflache festgesetzt
und somit im Bestand gesichert.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Plangebiet sind Pkw-Stellplatze auf den
privaten Grundstiicken sowie deren Zufahr-
ten ebenso wie sonstige Wege und Zugan-
ge auf den Grundsticken flachensparend
und wasserdurchldssig zu gestalten, was
die Versickerung des Niederschlagswassers
beglinstigt.

Versiegelungen auf den Grundstlcken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, Gbrige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchldssige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines natirli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z.B. sogenannte , Stein-
garten”) wahrend heiBer Sommermonate
beeintrachtigt das Lokalklima und soll
durch entsprechende Begriinung vermieden
werden. Begriinte Freiflachen wirken sich
zudem positiv auf die Artenvielfalt und den
Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen
aus. Eine Vollversiegelung ist daher unzu-
18ssig.

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umwelteinwirkungen im
Allgemeinen und tragen dazu beij, die Be-
eintrachtigungen der durch das Plan-
vorhaben induzierten Eingriffe soweit mog-
lich zu mindern.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu entnehmen.

MaBnahmen fiir erneuerbare

Energien
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 B BauGB

Durch die Vorgabe der verbindlichen Reali-
sierung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachfldchen neu errichteter Gebdude wird
die Energiegewinnung aus solarer Strah-
lungsenergie zugunsten einer nachhaltigen
Entwicklung des Gebietes sichergestellt und
dadurch  zugleich ein  Beitrag zum
Klimaschutz gewahrleistet.

Aufgrund der stetig gesunkenen Preise fir
PV-Technik, den geringen Wartungsaufwen-
dungen fiir PV-Anlagen und den gesetzli-
chen Rahmenbedingungen (z.B. EEG) ist
nach ihrer Amortisation die Eigenversor-
gung mit Photovoltaik deutlich kostengtins-
tiger als Netzstrom vom Stromanbieter. Die
verbindliche Festsetzung der Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen
der neu zu errichtenden Gebaude innerhalb
des Plangebietes ist somit wirtschaftlich zu-
mutbar.

Durch die Installation und Nutzung von
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
wird die langfristige Bezahlbarkeit der Ener-
gieversorgung in Gebauden durch eine Sta-
bilitdt der Energiepreise gesichert. Die In-
vestitionskosten der Anlagen sind dabei
kalkulierbar und solare Strahlungsenergie
regeneriert sich im Gegensatz zu fossilen
Brennstoffen

Eine anteilige Eigenversorgung entlastet die
Ubertragungsnetze, reduziert Abhéngigkei-
ten von fossilen Brennstoff-Lieferketten und
leistet einen Beitrag zu den nationalen KIi-
maschutzziele gem. Klimaschutzgesetz.

Der Eingriff in die Baufreiheit und die Eigen-
tumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist daher
zumutbar und tragt Uberdies zu einer so-
zialgerechten Bodennutzung (§ 1 Abs.5S. 1
BauGB) bei.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB

Aufgrund der Ortsrandlage des Wohngebie-
tes in direkter Nachbarschaft zu der bereits
bestehenden Wohnbebauung und dem
Ubergang zur freien Landschaft im Norden
und Osten ist die hochwertige und quali-
tatsvolle Ausgestaltung der Freirdume von
besonderer Bedeutung.
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Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung ékologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Landschafts- und Ortshild geschaffen.
Eine erhohte Aufenthaltsqualitat sowie eine
Verbesserung der siedlungsékologischen
und stadtebaulichen Qualitat im Plangebiet
wird auf diese Weise erreicht. Ebenso kann
ein harmonischer Ubergang von Siedlungs-
und AuBenbereich sichergestellt werden.

Auf weitergehende Festsetzungen wird al-
lerdings verzichtet, damit weiterhin eine ge-
wisse Flexibilitat bei der gartnerischen Anla-
ge verbleibt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 49-54 Saarlindi-
sches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden an-
grenzenden Bebauung bereits grundsatz-
lich vorhanden und weist noch ausreichen-
de Kapazitaten auf.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. §85 Abs. 4 LBO)

Fir Bebauungsplane kdnnen gem. § 9 Abs.4
BauGB iV.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild. Dies ist
insbesondere aufgrund der direkten Nach-
barschaft zur bestehenden Wohnbebauung
erforderlich.

Die getroffenen Einschrankungen zur Dach-
eindeckung und Fassadengestaltung sollen
Auswiichse (z. B. glanzende, reflektierende
Materialien) verhindern.

Gleichzeitig ist zwecks naturschutzfachli-
cher Aufwertung und Verbesserung des Mi-

kroklimas die Begriinung von Dachern und
Fassaden grundsatzlich zuldssig.

Weiterhin  sind  zur Eingrenzung des
Plangebietes bzw. der Grundstiicke Einfrie-
dungen bis zu einer Héhe von 2,00 m zulds-

sig.

Die Festsetzung eines entsprechenden Stell-
platzschlissels (1,5 Stellplatze je Wohnein-
heit) sichert eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen sowie eine angemessene Orga-
nisation des ruhenden Verkehrs innerhalb
des Plangebietes. Negative Auswirkungen
konnen folglich ausgeschlossen werden.

Die getroffenen Festsetzungen tragen dem-
nach dazu bej, dass sich das Vorhaben har-
monisch in die Umgebung und angrenzen-
de Bebauung einfiigt.
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Auswirkungen der Satzung, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Gemeinde als Planungstrager bei der Auf-
stellung einer Satzung die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abwégen. Die Abwégung
ist die eigentliche Planungsentscheidung.
Hier setzt die Kommune ihr stadtebauliches
Konzept um und entscheidet sich fiir die Be-
riicksichtigung bestimmter Interessen und
die Zuriickstellung der dieser L8sung ent-
gegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit").

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
chen Auswirkungen beachtet und in die
Satzung eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die
wesentlichen Grundbereiche menschlichen
Daseins. Er enthélt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Beeintrachtigungen
vom Planungsgebiet auf die Umgebung und
von der Umgebung auf das Planungsgebiet
vermieden werden. Dies kann erreicht wer-
den, indem unvereinbare Nutzungen vonei-
nander getrennt werden.

Das  Plangebiet umfasst insgesamt
ca. 8.500 m? und befindet sich am Rand des
im Zusammenhang bebauten Siedlungs-
korpers. Die Umgebung entspricht einer
wohngebietstypischen Nutzung.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die geplante Wohnbebauung hinsicht-
lich Art und MaB der baulichen Nutzung,
der Bauweise sowie der iberbaubaren
Grundstlicksflache in die Umgebung ein-
fugt. Zusatzlich schlieBen die getroffenen
Festsetzungen innerhalb des Plangebietes
jede Form der Nutzung aus, die inner-
gebietlich oder im direkten Umfeld zu Sto-
rungen und somit zu Beeintrachtigungen
fihren kann. Gegenseitige Beeintrachtigun-
gen des Plangebietes mit dem Bestand im
Umfeld sind daher nicht zu erwarten. Es
wird von gegenseitiger Ricksichtnahme
ausgegangen.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berticksich-
tigung ausreichender Abstande gem. Lan-
desbauordnung. Diese werden durch die
vorliegende Planung berticksichtigt. Eine
ausreichende Beliiftung und Belichtung der
baulichen Anlagen ist infolgedessen sicher-
gestellt.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde und sichere Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse durch den Bebau-
ungsplan.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehédrt die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt. Das Angebot sollte
dabei vielfdltig sein und den unterschiedli-
chen Winschen und Bedrfnissen der Be-
vélkerung Rechnung tragen.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Die bislang land-
wirtschaftlich genutzte Flache wird fir eine
bauliche Entwicklung zu Wohnzwecken am
Siedlungsrand bereitgestellt. Die Planung
bedient die konkrete Nachfrage nach geeig-
netem Wohnraum im Ortsteil Bergweiler.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Die Planung hat aufgrund ihres geringen
Umfangs und dem Einflgen in die Be-
standsbebauung keine rdumliche Fernwir-
kung.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Die
festgesetzte Dimensionierung der zukinfti-
gen Bebauung ermdglicht eine maBvolle
Nachverdichtung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bislang unbebaute Fldche am Siedlungsrand.
Mit der geplanten Bebauung wird der Sied-
lungskorper sinnvoll erganzt. Ein dariiber
hinausgehender Eingriff in die freie Land-
schaft findet nicht statt.

Art und MaB der baulichen Nutzungs sowie
Bauweise und Uberbaubare Grundstiicks-
flache orientieren sich an der in der néheren
Umgebung vorherrschenden Bau- und Nut-
zungsstruktur. Ein harmonisches Einfligen in
den Siedlungsbestand und das vorherr-
schende Ortshild ist dementsprechend si-
chergestellt.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich liegt in Ortsrandlage
im unmittelbaren Anschluss an die be-
stehende Wohnbebauung und Verkehrsfla-
che.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens
kommt es zu einer geringflgigen Versiege-
lung bisher unbebauter Flachen.

Das Plangebiet ist durch die umliegende
Wohnbebauung und landwirtschaftliche
Nutzung teilweise vorbelastet. Es handelt
sich in einem Teilbereich allerdings um ein
FFh-Lebensraum (FFH-LRT 6510). Vor die-
sem Hintergrund wird ein Funktionalaus-
gleich im Sinne der Koharenzerhaltung des
FFH-LRT 6510 durchgefiihrt.

Bebauungsplan ,Wohngebiet 6stlich der FriedhofstraBe”,

Gemeinde Tholey 18

www.kernplan.de




Darlber hinaus weist der Geltungsbereich
keine besondere Bedeutung als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen auf. Brutstatten
von Geholzbritern kénnen beispielsweise
ausgeschlossen werden. Weiterhin sind kei-
ne Hinweise auf Konflikte mit abwégungs-
oder artenschutzrechtlich relevanten Tierar-
ten erkennbar.

Infolgedessen werden umweltschiitzende
Belange durch das Vorhaben nicht negativ
beeintrachtigt. Erhebliche vom Planvor-
haben ausgehende Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes konnen somit ausge-
schlossen werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Belange des Verkehrs werden durch die Pla-
nung nicht negativ beeintrachtigt. Die An-
schlussmoglichkeiten an die vorhandene
Verkehrsflache sind bereits grundsatzlich
vorhanden. Zusatzliche ErschlieBungsmaB-
nahmen sind zu errichten.

Das durch die Planung mdgliche, zusatzli-
che Verkehrsaufkommen durch neue Anlie-
ger ist vernachldssigbar. Der ruhende Ver-
kehr wird vollstandig innerhalb  des
Plangebietes organisiert.

Auswirkungen auf die Ver- und Ent-
sorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlcksichtigt und durch
die vorliegende Planung nicht negativ be-
eintrachtigt.

Die notwendige Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur sowie Anschlusspunkte sind grund-
satzlich vorhanden. Unter Beachtung der
vorhandenen Kapazitdten kann das be-
stehende Versorgungsnetz erweitert und
das Plangebiet an die vorhandene Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur ~ angeschlossen
werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas und des Hochwasserschutzes

Negative Auswirkungen auf die Belange
des Klimas kénnen aufgrund des geringen
Flachenumfangs ausgeschlossen werden.

Eine Wohnnutzung auf dem Grundstlick
bringt zwar auch einen gewissen Grad an
Uberbauung mit sich, allerdings kann ange-
sichts der zu erwartenden privaten
Freiflachen-/Hausgartengestaltung von
einem eher geringen Versiegelungsgrad
ausgegangen werden.

Abgesehen von potenziell eintretenden
sehr geringfiigigen mikroklimatischen Ver-
anderungen kénnen erhebliche negative
Auswirkungen auf die Belange des Klimas
insgesamt ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderun-
gen wurde aus Vorsorgegriinden zusatzlich
ein Hinweis zum Abfluss des Wassers bei
Starkregenereignissen in den Plan mit auf-
genommen.

Auswirkungen auf die Belange der
Landwirtschaft

Durch die Planung werden landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in Anspruch genom-
men. Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft
sind allerdings nicht von der Planung be-
troffen. Ferner handelt es sich bei den Bor-
den um ertragsschwachere (im Vergleich
niedrigere Acker-/Ertragsmesszahlen). Die
Belange der Landwirtschaft werden folglich
durch die Planung nicht negativ beeintrach-
tigt.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Wie die vorangegangenen Ausfiihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstiicke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Es sind keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die angrenzende Nachbarschaft zu
erwarten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einflgen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
stadtebaulichen Satzungen laut § 1 Abs. 6
BauGB zu beriicksichtigenden Belange wer-
den durch die Planung nicht beruhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GeméaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Satzung eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung von Wohnraum durch sinn-
volle Arrondierung des Siedlungskérpers
(Siedlungsabschluss)

e Erweiterung des Wohnangebotes und
Reaktion auf die konkret vor Ort be-
stehende bzw. anhaltende Nachfrage

¢ Die Neubebauung figt sich harmonisch
in die Umgebung ein, Stérungen und
Beeintrdchtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen ausge-
schlossen werden; ebenso verhdlt es
sich umgekehrt

e Keine entgegenstehenden landesplane-
rischen Vorgaben

e Keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf umweltschiitzende Belange,
der Eingriff in den FFH-LRT 6510 wird
funktional ausgeglichen

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimas und des Hochwas-
serschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Landwirtschaft

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung (Infrastruktur
grundsatzlich vorhanden; geringer Er-
schlieBungsaufwand)

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die
Verabschiedung der Satzung

Es sind keine Argumente bekannt, die , bei
Einhaltung der KompensationsmaBBnahmen,
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im  Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fiir die
Planung sprechen, kommt die Gemeinde
Tholey zu dem Ergebnis, die Satzung an
dem dafiir vorgesehenen Standort zu reali-
sieren.
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Anhang




Vorprifung des Einzelfalls gem.
§ 215a Abs. 3 und § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB

GemaB § 215a Abs. 1 BauGB kénnen Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB, die vor Ablauf des 31. Dezembers 2022 formlich ein-
geleitet wurden im beschleunigten Verfahren unter entsprechender Anwendung des § 13a BauGB abgeschlossen werden, wenn der
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 bis zum Ablauf des 31. Dezembers 2024 gefasst wird.

MaBgebend hierfiir ist § 215a Abs. 3 BauGB, wonach eine Beendigung von Bebauungsplanverfahren fiir Bebauungspléne nach § 13b
BauGB nur dann in Frage kommt, wenn die Gemeinde auf Grund einer Vorpriifung des Einzelfalls geméB § 13a Abs. 1°S. 2 Nr. 2 die Ein-
schatzung erlangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 S. 4 BauGB in
der Abwdgung zu berlcksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts zu bewerten und entsprechend auszugleichen wéren.

Der Bebauungsplanes ,Wohngebiet ostlich der FriedhofstraBe” zielt auf die Schaffung zusétzlicher Wohnbauflachen in der Gemeinde
Tholey und insbesondere im nicht zentralen Gemeindeteil Bergweiler ab. Er tragt dadurch der anhaltenden Nachfrage nach neuem Wohn-
raum in Bergweiler Rechnung und leistet einen Beitrag zur langfristigen Wohnbedarfsdeckung vor Ort im Sinne der Eigenentwicklung. Das
Plangebiet umfasst ca. 0,85 ha, liegt am Siedlungsrand der bebauten Ortslage (planungsrechtlicher AuBenbereich gemaB § 35 BauGB) und
stellt somit eine kleinflachige Erganzung bzw. Abrundung des Siedlungskorpers dar.

In der Vorpriifung des Einzelfalls erfolgt eine (iberschlégige Priifung und Einschatzung der mit der Planung einhergehenden Umweltaus-
wirkungen anhand der umweltrelevanten Kriterien der Anlage 2 des BauGB.
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Nr.

Erfordernis / Kriterium

Auswirkungen /[ Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

das AusmaB, in dem der Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 des Gesetzes
iber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt;

e Keine UVP-Pflicht des Bebauungsplanes
/ Vorhabens ,Wohngebiet 6stlich der
FriedhofstraBe” (kleinraumige Entwick-
lung neuer Wohnbauflachen als Ergan-
zung der besehenden Wohnnutzung in
der naheren Umgebung auf bis dato un-
versiegelten / unbebauten Flachen)

e ErschlieBung des Plangebietes Uber eine
ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer,
die unmittelbar an die FriedhofstraBe
anschlieBt; Unterbringung des ruhenden
Verkehrs dezentral auf den jeweiligen
Grundstticken

e Grinordnerische Festsetzungen bzw.
Freianlagenplanung im Sinne eines
Wohngebietes mit berwiegend freiste-
henden Wohngebauden (Einzelhauser,
Doppelhaushalften); Festsetzungen zur
Entwicklung 6kologisch hochwertiger
Pflanzungen mit Mehrwert fiir Orts- und
Landschaftsbild; Ubergang von Sied-
lungs- zu AuBenbereich durch entspre-
chende Ein- und Durchgriinung

e Ferner werden durch den Bebauungs-
plan keine anderen Zuldssigkeiten von
Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unterliegen

Nein

1.2

das AusmaB, in dem der Bebauungsplan andere
Pldne und Programme beeinflusst;

e DerBebauungsplan ,Wohngebiet éstlich
der FriedhofstraBe” steht nicht in funk-
tionalem Zusammenhang mit anderen
Planen und Programmen der Gemeinde,
insbesondere nicht mit anderen Bebau-
ungsplanen

e Flachennutzungsplan: Flache fir Land-
wirtschaft; Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB nicht erfiillt; Anpassung
FNP im Wege der Berichtigung gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

e Keine Auswirkungen auf die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung zu
erwarten

e Kein Einfluss auf andere Pldne und Pro-
gramme

Nein
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Nr.

Erfordernis / Kriterium

Auswirkungen /[ Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Ein-
beziehung umweltbezogener, einschlieBlich ge-
sundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere
im Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen
Entwicklung;

Siehe 1.4 und 2.3

Nein

1.4

die flir den Bebauungsplan relevanten umwelt-
bezogenen, einschlieBlich gesundheitshezogener
Probleme;

Eine Berlicksichtigung der Umweltbelange ist
im bisherigen Verfahren anhand folgender In-
formationen bereits erfolgt:

e Erhebliche nachteilige Beeintrachtigun-
gen von artenschutzrechtlich relevanten
Arten sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand insgesamt nicht zu erwarten:

- Die bestehende Planungsflache weist
lediglich am nordlichen Rand be-
schrankte Brutmdglichkeiten auf

- Die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungsstatten hierflir ist im raumlichen
Zusammenhang auch nach der Reali-
sierung der Planung weiterhin erfiillt
(gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; Le-
galausnahme)

- Weitere Fortpflanzungsstatten (z. B.
Baumhahlen, Baustrukturen) innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vorhanden

- Keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fUr Fledermause vorhanden; keine es-
sentielle Bedeutung als Jagdraum

- Keine VerstoBe gegen § 44 BNatSchG
in Bezug auf die Avifauna

e Das Plangebiet unterliegt bereits an-
thropogenen Einflissen (Lage am
Siedlungsrand, angrenzende Bebauung
und Verkehrsflache); die Bedeutung des
Bebauungsplanes im Hinblick auf um-
weltbezogene Erwagungen wird aus
diesem Grund sowie aufgrund der GréBe
des Plangebietes als gering eingestuft

e Erhebliche gesundheitsbezogene Beein-
trachtigungen, insbesondere eine Zu-
nahme der Larmbelastung, und damit
einhergehende nachteilige Umweltaus-
wirkungen sind fiir die zukinftige Nut-
zung nicht zu erwarten

Nein

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Durch-
fihrung nationaler und europaischer Umweltvor-
schriften;

e  FFH-Lebensraum liegt im Wirkungsbe-
reich des Bebauungsplanes (norddstli-
cher Rand)

e Einfriffs-Ausgleich wahrend Verfahren

e Daher keine Auswirkungen absehbar

Nein
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Nr.

Erfordernis/Kriterium

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche
Erheblichkeit

Merkmale der méglichen Auswirkungen und

der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbes. in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkungen;

Bisher geringer Stérgrad durch Lage am
Rand der geschlossenen Ortslage mit
iberwiegend storungsarmer, lockerer
Wohnbebauung ohne Durchgangsver-
kehr; randliche Storreize durch Anwohner
Die Tier- und Pflanzenwelt wird durch
den Bebauungsplan nicht erheblich ne-
gativ beeintrachtigt (siehe hierzu 1.4)
Aufgrund der bedarfsorientierten und
eher kleinteiligen Erweiterung bzw. Ar-
rondierung, unter Beriicksichtigung der
Nachbarschaft bzw. umliegenden Nut-
zungen, sind nachteilige Auswirkungen
nicht zu erwarten (vertragliche Nut-
zungsart)

Nutzungsveranderungen sind aufgrund
der GroBe des Plangebietes sowie der
bestehenden Vorbelastungen (Siedlungs-
randlage) nur in geringfligigem MaB zu
erwarten; Eingriffe in natrliche Boden,
das Grundwasser sowie in Natur und
Landschaft erfolgen ebenfalls nur in ge-
ringfiigigem Umfang

Nein

2.2

den kumulativen und grenziiberschreitenden Cha-
rakter der Auswirkungen;

Ein kumulativer und grenziiberschreiten-
der Charakter der Auswirkungen kann
ausgeschlossen werden (insh. keine
weiteren Bebauungsplanverfahren in
unmittelbarer Umgebung; B-Plan dient
der langfristigen Wohnbedarfsdeckung
im nicht zentralen Gemeindeteil)

Nein

2.3

die Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei Un-
fallen);

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
konnen durch entsprechende Fest-
setzungen gewahrleistet werden, sowohl
innergebietlich als auch gegentiber der
angrenzenden Bebauung

Aufgrund der Bestandssituation sowie
der geplanten zukinftigen Wohnnutzung
(Vereinbarkeit mit Nutzungsstruktur des
Umfeldes) besteht kein erhdhtes Risiko
fur die Umwelt und die menschliche Ge-
sundheit

Nein
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den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der
Auswirkungen;

Der Bebauungsplan bezieht sich auf den
ca. 0,85 ha groBen Geltungsbereich am
Siedlungsrand von Bergweiler und dient
der Erganzung bzw. Arrondierung des
Siedlungskérpers zu Wohnzwecken
Nachbarliche Belange werden im Zuge
der Planung gewahrt

Uber das Plangebiet hinausgehende Aus-
wirkungen sind nicht zu erwarten (siehe
auch 2.3)

Nein

Bebauungsplan , Wohngebiet ostlich der FriedhofstraBe”, Gemeinde Tholey
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Voraussichtliche

Nr. | Erfordernis/Kriterium Auswirkungen/Priifergebnis Erheblichkeit
2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussicht- | e  Bei dem Plangebiet handelt es sich um | Nein
lich betroffenen Gebiets auf Grund der besonderen eine kleinteilige Erweiterung bzw. Arron-
natlrlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der dierung, die aufgrund der Siedlungsrand-
Intensitdt der Bodennutzung des Gebiets jeweils lage bereits teilweise anthropogen vor-
unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von belastet ist; das Plangebiet verfligt Giber
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten; keine nahere Bedeutung bzw. Sensibilitat

flr die unter Punkt 2.5 genannten Merk-
male
e Eine Uberschreitung von Umweltquali-
tatsnormen und Grenzwerten ist bei Um-
setzung der Planung nicht zu erwarten
2.6 folgende Gebiete:
2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer | Nicht betroffen Nein
8 des Bundesnaturschutzgesetzes,
2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnatur- | Nicht betroffen Nein

schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,
2.6.3 | Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnatur- | Nicht betroffen Nein
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,

2.6.4 | Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebie- | Nicht betroffen Nein
te gemaB den §§ 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 des | Nicht betroffen Nein
Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaB § 51 des Wasser- | Nicht betroffen Nein

haushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete ge-
maB § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

2.6.7 | Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Européi- | Nicht betroffen Nein
schen Union festgelegten Umweltqualitatsnormen
bereits (iberschritten sind,

2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbeson- | ©  Gem. Landesentwicklungsplan des Saar- | Nein
dere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des landes handelt es sich beim Ortsteil Berg-
Raumordnungsgesetzes, weiler um einen nicht zentralen Gemein-
deteil der Gemeinde Tholey; folglich kei-
ne negativen Auswirkungen zu erwarten
2.6.9 | inamtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denk- | Nicht betroffen Nein
maler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als archaologisch bedeu-
tende Landschaften eingestuft worden sind.

Priifauftrag gem. § 215a Abs. 3. V. m. § 13b und § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB

Die mit der Planung einhergehenden Umweltauswirkungen wurden gem. § 215a Abs. 3i. V. m. § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB anhand der
Anlage 2 BauGB Uberpriift und beurteilt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung berlhrt werden kdnnen, wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beteiligt und Gber das Ergebnis der Vorpriifung des Ein-
zelfalls informiert.

Die Vorpriifung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan , Wohn-
gebiet dstlich der FriedhofstraBe” zu erwarten sind. Ferner kommt die Vorpriifung des Einzelfalls zu dem Ergebnis, dass keine Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorliegen. Der Bebauungsplan erfillt so-
mit auch die Vorgaben, um gemaB § 215a BauGB i. V. m. § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt zu werden.
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